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FORORD

I Miljgbyprogrammet er det utarbeidet mal og retningslinjer for utvikling
av gode lokalsamfunn i Fredrikstad. Grunnleggende kjennetegn ved et
godt lokalsamfunn er bl.a. at;

offentlig og privat service til dekning av folks hverdagsbehov finnes i
gang-/ sykkelavstand fra bolig.

barneskolen utgjer et naturlig tyngdepunkt, og har en funksjon som
sosialt mgtested for hele lokalsamfunnet.

alle aldersgrupper har et sosialt mgtested i lokalsamfunnet.
tilstrekkelige leke- og rekreasjonsarealer finnes internt, samtidig som
adkomst til stgrre tur- og rekreasjonsomrader er sikret via gang-/ sykkel-

veier.

lokalsamfunnet har fergvrig et sammenhengende gang- og sykkelvei-
nett som forbinder boliger, tienester og nzere friomrader.

lokalsamfunnet har en balansert befolkningssammensetning og et
stabilt sosialt miljg.

beboerne kjenner tilhgrighet til og kan delta i utviklingen av sitt lokal-
samfunn.

ressursbruken er minimerende. Areal- og energiforbruk pr. innbygger
bar veere synkende.

Fredrikstad er inndelt i 23 lokalsamfunn og enna flere naermiljger.
Lokalsamfunnet er arenaen for folks hverdagsliv og har derfor stor be-
tydning for trivsel, utfoldelse, kultur og identitet.

Lokalsamfunnet er den viktigste arenaen for en innsats mot stgrre beere-
kraft. Miljgproblemene har etterhvert endret karakter, og er i stadig starre
grad knyttet til var livsstil og levestandard.

Folkelig deltagelse i plan- og beslutningsprosesser er en forutsetning for
den lokale beerekraft. Folk ma fele ansvar for sin egen situasjon, sitt
naermiljg og sine naboer, og engasjere seg i arbeidet for fellesskapets
beste. Et viktig tema i dreiningen mot starre baerekraft blir samhandling
og samspill mellom den offentlige og private innsats.

For samtlige 23 lokalsamfunn lages det stedsanalyser og tiltaksplaner.

| Sellebakk-prosjektet har vi valgt a lage disse som to separate doku-
menter. Stedsanalysen utgjgr en kunnskapsbase om stedets kvaliteter
og skal danne grunnlag for fremtidig utvikling av stedet. Stedsanalysen

ma derfor ha gyldighet over tid. Malet for tiltaksplaner er a resultere i
handling. Nar et tiltak er gjennomfgrt er tiltaksplanen uaktuell. Tiltaks-
planen kan pa denne bakgrunn fa en annen form.

Vi haper med denne stedsanalysen a tilfgre lokalsamfunnet ny kunn-
skap om sitt sted. Mye av stoffet er kjent for mange, men for mange vil
det forhapentligvis ogsa innebaere at man ser pa stedet med nye gyne.
Kunskap om naturgrunnlag, historie, kulturminner, bebyggelse og be-
folkning vil veere med a gi stedet identitet og veere nyttig bade i hver-
dagsliv og skolesammenheng.



NATUR, LANDSKAP OG GRONNSTRUKTUR

NATUR OG LANDSKAP

Omradet gst for Glomma, mellom Hafslund og @ra, er et bredt og apent
elvelandskap med leirbakker/raviner og frodig lavskog som dominerende
elementer. Berggrunnen er gstfoldgranitt som mange steder stikker opp
over sletteomradene. Slettene er gammel havbunn. Hgydedragene er
stort sett formet som servestlig-nordgstlig gaende rygger med skrinn
vegetasjon av lyng og furu. Tettere granskog og blandingsskog domine-
rer «dalpartiene». Glomma ligger nedsenket i dette flate og lavtliggende
landskapet.

Omradet hvor Sellebakk er etablert fremstar som en naken elveslette
med et kolleliknende hgyderag ved elva.

Praktisk talt alt jordsmonn en finner i dag er et resultat av siste istids
errosjons- og avsmeltningsperiode. Denne ble avsluttet med en markert
landheving som varte i mange tusen ar. Farst for ca. 4000 ar siden fikk
landet den utstrekning det har i dag.

For inntil 13000 ar siden dekket innlandsisen hele landet og hadde en
erroderende virkning pa fjelloverflaten. Isens hovedutbredelsesretning
var pa Dstlandsomradet mot syd-vest, og pa sin fremarsj formet isen
landskapet. Denne retningen finner vi igjen i landskapsrommene pa
begge sider av elven. Hgydedragene og fjellkollene har ogsa samme
retning, og der hvor det er fjell i dagen sees tydelige spor etter isens
bevegelse.

Isens avsmeltningsperiode startet i Dstfold for om lag 10000 ar siden.
Havet sto pa den tiden ca 200 m hgyere enn i dag pa grunn av vekten
pa ismassene. Slamfgrende smeltevann som kom fram under isen fgrte
til store avsetninger av leire pa havbunnen foran iskanten etter hvert
som den trakk seg tilbake.

Dette er bakgrunnen for de rike leirforekomster vi finner pa elveslettene
her langs Glomma og som igjen ga grunnlag for teglverksindustrien som
utviklet seg fra midten av 1800-tallet.

Sorgenfriomradet er et eksempel pa leirslettene langs Glomma hvor
Sorgenfridammen utgjor sporene etter industriens leiruttak.
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GRONNSTRUKTUR

GRONNSTRUKTUR

Grennstrukturen er veven av sma og store naturomrader i byer og tett-
steder. Den kan vaere mer eller mindre sammenhengende og kan besta
av f.eks overganger mellom tettstedet og de stgrre naturomradene,
grgnne belter mellom boligbebyggelse og industri, jordbruksarealer, el-
ler parker, lekeplasser og idrettsanlegg. Private hager, felles arealer, alléer
og andre opparbeidede grenne omrader utgjer ogsa en del av den granne
strukturen.

Tettstedet Sellebakk har en tydelig avgrensing fra de omkringliggende
omradene:

Mot nordast avgrenses Sellebakk av aker- og beitearealene til Sandem
gard. Kulturlandskapet pa Sandem gard er et viktig enkelt-element som
ogsa er med pa a definere grensen mellom lokalsamfunnene Torp og
Sellebakk.

Overgangen mellom apent aker- og beiteland og Kjglberg industriomrade
er darlig definert. Industriomradet gir et rotete arkitektonisk uttrykk som
forsterkes av mangelen pa skjermende grgntbelter og interne grgnne
omrader. Dette gjer at industriomradet star i stor konflikt mellom kultur-
landskapet i nord og boligomradene i sar.

Mot servest avgrenses Sellebakk av apne gresskledde leireomrader.
Sorgenfridammen som er en grop etter leiruttak preger omradet. Sammen
med et massiv lgvskogbelte gir omradet en tydelig avgrensing mellom
lokalsamfunnene Nabbetorp og Sellebakk. Omradet er et viktig ledd i
grennstrukturen og fungerer ogsa som et attraktivt neer-rekreasjonsom-
rade.

| sgrgst stenger bebyggelsen forbindelsen mellom elvelandskapet og
det bakenforliggende kulturlandskapet. Det er ingen stgrre, sammen-
hengende grentdrag mellom Glomma og landbruks- og skogomradene i
sgrost.

Akerholmene utgjer et verdifullt og karakteristisk innslag i kulturlandska-
pet og er viktig for dyre- og fugleliv.

Gregnne omrader innenfor tettstedet Sellebakk bestar av mindre omra-
der som lekeplasser, ballbaner, idrettsanlegg ol. Omradene er sma og
har relativt stor innbyrdes avstand som gjar at det er darlig sammenheng
i grennsturkturen. Det er lagt liten vekt pa a forsterke gr@nnstrukturen
med bla trerekker/alleer, skjermplantinger ol. som kan vaere med pa a
dempe inntrykket av mange ulike bebyggelsesformer og hustyper.

Den bla strukturen

Sjeer, tjern, elver og bekker er en viktig del av grannstrukturen som har
stor betydning for dyre- og fuglelivet.

Glomma avgrenser Sellebakk mot nordvest. Elvekanten er lav og gir god
kontakt mellom bebyggelsen og elva. Pa de fleste partiene langs elve-
bredden er vegetasjonsbeltet godt bevart. Ved Sandem finner vi innslag
av varmekjeer edellgvskog. Belter med graor, selje og hegg er ellers det
dominerende vegetasjonsinnslaget. Stedvis er rotsystemene utsatt for
utvasking og fristilling av rattene.

Etableringen av Glommastien har gjort flotte naturomrader langs elve-
bredden mer tilgjengelig for turgaere.

Cb AR

Brygga pa Sellebakk er et viktig element i den «bla-granne struktureny.
Brygga er en viktig del av Sellbakk sentrum og fungerer ogsa som en del
av Glommastien.

Foruten Glomma, som er det dominerende bla elementet i lokalsamfun-
net, renner Oldenborgbekken gjennom omradet. Gjennom det meste av
prosjektomradet er imidlertid bekken lukket. | en miljgstatus fra 1992 ka-
rakteriseres miljget i bekken om relativt darlig - bla med darlig vannkvali-
tet, pavist igjengroing og redusert dyreliv.
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GRONN PLAKAT SYMBOLER
1. Omrader med meget store verdier for naturforhold

o
= T,

i

1.04

i3

1.03

1.0

ov

HWATURYERN-DIMRADER FREDET ETTER
HATURVERNLOWEN (NASJONALE}

CMRADER MED BIOTOPMANGFOLD
REGISTRERTE KMALITETER G
BIGLOGISE MANGFOLD

WASSDRAG - VAEEDRAGENERE
CHARADER

IMMEIE - WAMN - WASEDRAL - BEKEER

HOLMER, YER SO0 IKKE ER BEBYGD

STORE SAMMENHERGENDE SR0DG- 00
LUTMARKEOMAADER SOM | HOWEDSAK
IKKE ER BEBYGD ELLER OFFODYREET

ALLE GIENWERENDE KYSTHJERE
HATUROMRADER S50M WEE ER BEEYED
IFASTLANDET)

HOSERIDOREH jantatie kamdorer) MED
EAMTAEMHENG TIL MARMADMAADER
(JFR 108, UTMARKSOMADER ELLER
DYRKA OMRADER, RANDSONEFREGEDE)

2. Omrader med store verdier for naturforhold

2N

203

203

20

208

ISOLERTE MATURCEIRACER - LTEM ELLER
INGEN SAMMENHENG MELD ANDEE
HATURCIMAADER

JORDERUKSOMRADER MED ANTATT
KORRIDORFLUNKEICH [FOR DYR, FLANTER,
REFREASICMN]

EYER, HOLMER BEBYGD (BSSEGRAN, DEL AV
HESEYR)

BEKKER. STARRE GROFTER (@ K KART 1978

WASSDRAG | BEKKER MED WASSORAGINARE
CRIRADER S0M KAM IBTANDSETTES | FORBEDAES
HERLIMDER DGE5A DELER AV ARA - OMRADET

STEDSANALYSE SELLEBAKK 7

3. Omrader medverdi for naturforhold

ang OMRADER MED SMAHUS - 00
VILLABEERYGGELSE

s CIMRADER MED REXKEEHUSBOLIGAL OKXER
OMRADER MED INSTITUSMINER 30 GRAYLUNDER
CMRADER MED IDRETTSANLEGG

PERFER 0 PARKMESSIGE OMRADER

4. Omrader med mangler

5. Omrader som ikke er grennstruktur.

E 0O OMRADER 508 IKKE REGMNES 50M DEL A
GRBNNETRLUETUREN
EENTRUMISCOMAADER, INDUSTRI OG MBERINGS-OMAADER.

IAREALER MED OWVERVEIENDE GRA FLATER GRUS OG ASFALT
JFR KN - RARTETS KATEGOR S&)

Rekreasjon og landskap.

P77 CMAADER MED MEGET STORE VERDIER
K /x". FOR REXREASICHN, FRILUFTSLIY, LEK G
¥ Pl IDRETT

O T e | CIRRADER MED MEGET STORE
%\m% LANDSKAPENERDIER
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KULTURMINNER

HVA ER ET KULTURMINNE

Kulturminner er normalt alle synlige spor etter menneskelig aktivitet/til-
tak i grunnen.

Et kulturminne behgver ikke & ha veert skapt eller pavirket av et men-
neske. Ogsa naturformasjoner som det knytter seg et sagn, tradisjon
eller en historie til, kan vaere et kulturminne.

Et hovedmal med a verne kulturminer er & bevare et sa stort og sam-
mensatt utvalg av dem at folk kan oppleve hvordan samfunnet, giennom
et variert naturgrunnlag og levemate har utviklet seg over en lengre tids-
periode.

HVILKE TYPER KULTURMINNER HAR VI

Fredrikstad er meget rik pa kulturminner. Beliggenheten nzer kysten har
gjort at mennesker har fartet her siden isen trakk seg tilbake for 10 000
ar siden og senere satt sine utallige spor.

Kulturminner som er fra tiden for 1537 (reformasjonen) er automatisk
fredet etter kulturmineloven.

Fra de tidligste perioder som steinalder og bronsealder har vi i Selle-
bakk-omradet bare lgsfunn. Dette skyldes at store deler av omradet den
gang la under vann.

De faste fornminner vi idag finner i Sellebakk omradet stammer i hoved-
sak fra jernalderen.

Ved utgravinger pa Kjalberg i forbindelse med utbygging av omsorgs-
boliger har man funnet spor etter bosettinger som er datert til romertid ,-
fra tiden rundt Kristi fadsel.

Forgvrig bestar fornminnene i omradet stort sett av ulike gravminner fra
jernalderen.

Fra nyere tid er det fagrst og fremst sporene etter bosetting og nzerings-
aktivitet som utgjgr kulturminnene. Bygningsmiljget er det mest synlige
og viktigste av dette.

Gardsbebyggelsen har ofte ratter langt tilbake i tid som eksemplet fra
Kjolberg. Langs elven finnes fortsatt spor etter seilskuteaktivitet, sag-
bruks- og teglverksvirksomhet. Bebyggelsen i Sellebakk sentrum er spe-
siell med sin tette, urbane form. lkke mange steder i Norge har en slik
bystruktur med kvartaler, torg og « radhus» pa torget. Hele bygnings-
miljget er viktig & bevare som helhet, men ogsa enkeltbygninger frem-
star som spesielt viktige.

St'é"pehu// etter bosetting fra
Romertiden. Kjolberg Sendre.
= ‘Foto: Lars Ole Klavestad ; o
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Kartet viser en oversikt over
registrerte fornminner i Selle-
bakk-omradet.

Omrade 1 markerer stedet hvor
det ble funnet spor etter boset-
ting fra romertid.

De gvrige markeringer omfatter i
hovedsak gravminner fra jernal-
deren.

Omradet Kjglbergskogen har en
relativt stor tetthet av fornminner
0g ma sees i sammenheng med
fornminneomradene lenger @st,
bl. a. Hunnfeltet.
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HISTORISK UTVIKLING

Sellebakk, Selbakk, Selbak. Mange skrivemater har vart benyttet,
men hvor kommer navnet fra?

Navnet Sellebakk kommer sannsynligvis fra husmannsplassen Seele-
bakken, som igjen kan bety seljebekken.

Pa kart over Huseby- og Lekkeberg-gardene fra 1747 er "Pladsen Seele-
bakken” avmerket.

Pa kartet er for gvrig Huseby avgrenset mot Kjglberggardene i nord og
Begbye-gardene i @st.

"Selbak Teglverk” og senere "Selbak Brug” ble trolig anlagt pa eiendom-
men Sazlebakken og tok navnet fra den. Sellebakk ble betegnelsen pa

STEDSANALYSE SELLEBAKK 11
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Pa jegerkorpskart fra 1794 finner vi Kiglberg-gardene og Sandem samt
husmannsplassene Seeltebakken, Lurbakken og Rumpa.

Saeltebakken tilsvarer nok Saelebakken og Lurbakken er nok opprinnel-
sen til omradet Lur som fortsatt eksisterer som betegnelse pa et omrade
i Sellebakk.

Rumpa kjenner vi ikke fra dagens stedsnavn i Sellebakkomradet.

Som det fremgar av kartene fra 1700-tallet og begynnelsen av 1800-
tallet var det kun gardsbebyggelse i omradet frem til industriutviklingen i
1860.
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Kart fra 1794 med utsnitt som viser gardene Sandem og Kj@lberg samt Andre husmannsplasser i Sellebakkomradet er vist pa neste side
plassene «Seeltebakken», «Lurbakken» og «Rumpa». Navnet rumpa

brukes gjerne om plasser med avlang og krum aker. Navnet Rumpe-

bakken er enna i bruk. Navnet Lur kommer sannsynligvis fra gammel-

norsk /luhr som betyr «hul stokk».
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HISTORISK UTVIKLING

TIDLIG BOSETTING

Garden Kjglberg finner vi markert pa de aller eldste kartene. Navnet
henspeiler sannsynligvis pa garden som ligger ved et berg som har form
som en batkjal. Det er trolig Helgeberget det siktes til. Den opprinnelige
garden strakk seg fra Glomma i vest til eiendommene Borge, Visur og
Begby i gst. | nord gikk grensen mot Sandem og Kjglstad og i syd mot
Huseby.

Arkeologiske utgravinger i forbindelse med utbygging av omsorgsboliger
pa jordet til Kjglberg sendre, mellom Helgeberget og Roald Amundsensvei
har avdekket spor etter bosetting fra tiden rundt Kristi fedsel. | folge
arkeologene er det snakk om jordbruksbosetting. Det er funnet stolpe-
hull etter 5-6 hus hvorav et er et sakalt langhus.

Langs Roald Amundsensvei som er den gamle hovedveien mellom
Hafslund og Gamle Fredrikstad la det mellom Borgeveien og Begbyveien
5 av de senere utskilte bruk. Bare et bruk la lenger vest pa sletta ned
mot Sellebakk - Laen gard.

Langs Roald Amundsens vei ligger fortsatt den staselige hovedbygnin-
gen til Kjglberg nordre; den sakalte «Stengarden» bygget i tidsrommet
1807-10. Huset er restaurert i 1997-99.

Nord for krysset med Borgeveien la Kjglstad gardene. Kjglstad sgndre
ligger der fortsatt, mens Kjglstad nordre som la der hvor Borge syke-
hjem idag ligger er revet.
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Landskapsarkitekt Lars Ole Klavestad har registrert den gamle
gardsbebyggelsen pa Kjglberg.
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Kartet viser de gamle veistrukturene med lokale stedsnavn.

Registreringen er utfgrt av Lars Ole Klavestad. GHE 10 BT ma
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HISTORISK UTVIKLING
INDUSTRIUTVIKLING

Fra midten av 1800-tallet startet en industriutvikling i Nedre Glomma som
dannet grunnlaget for det bosettingsmeanster vi har i dag.

Elven ble brukt til fleting av temmer, og utviklingen av dampsagen sam-
tidig med at sagbruksprivilegiene ble opphevet i 1860 ga grunnlag for
etablering av sagbruk pa begge sider av elven. Sagbruksprivilegiene
hadde til da knyttet sagbrukene til fossekraften, men etablering neer-
mere elveutlgpet for utskiping av trelasten var gnskelig. | Fredrikstad
distriktet ble det i denne tiden etablert mange sagbruk, noe som ga grunn-
lag for en betydelig vekst.

De rike mulighetene som distriktet hadde tiltrakk seg folk utenfra, bade
arbeidere og brukseiere. Nye impulser samtidig med tilgang pa gkono-
miske ressurser ga grunnlag for tettstedsutvikling og byvekst med verdi-
fulle tilskudd til den lokale byggeskikk.

De rike leirforekomstene pa elveslettene var pa samme tid utgangspunktet
for etablering av en rekke teglverk. Pa begge sider av Glomma mellom
Fredrikstad og Sarpsborg var det ikke mindre enn 34 teglverk. | Sorgen-
fri- og Sellebakk-omradet var flg teglverk etablert:

Narnte, Sorgenfri, Elverhgy, Selbak, Kjalberg og Borge & Co.

"Selbak teglverk” som ble startet i 1860, ble raskt nedlagt og erstattet av
"Selbak Brug”. Bruket var det sjette sagbruket i distriktet og het opprin-
nelig Selbak Dampsag. Det ble populaert kalt "Bondesaga” og disponent
var Lauritz Johnsen fra Glemmen. Den forste stokk gikk igjennom saga
den 12.2.1862.

| 1872 kjapte konsul Ths. W. Schwartz Selbak Dampsag etter i 5 ar a hatt
leieskur der. Forretningen het na Sellebak Brug, og det ble bygget hav-
leri i 1874.

| 1898 ble firmaet omdannet til A.S. Sellebak Brug idet konsul Emil
Merch(1850 - 1921) kom med. Mgrch hadde veert kontorsjef hos Sgren
Wiese fra 1870 - 1894.

Brukene la oppover elven som perler pa en snor. Pa QOstsiden la:
Capjonsaga pa Narnte, Galtungsaga pa Sorgenfri (siden kalt Fredrik-
stad Dampsag, men populaert kalt "Mattisbruket” etter eieren), "Bonde-
saga” eller Sellebak Bruk, Torp Bruk og Moum Bruk.

i

$ FREDRIKSSTAD
FORENEDE TEGLVERKER

LETTVEGGSSTEN i L
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Rundt teglverkene og sagbrukene ble det etablert bosetting og etter- A T i el 1 L il o "_."!
hvert servicetilbud i form av butikker og skoler. ¢ e AEweY 2 ¥ '
Far 1860 var det i Borge kun omgangsskole. | 1860 bestemte kommune-
styret & la brukseierne bygge skoler. Det ble bygget et skolehus pa Kjel-
stad og senere et pa Kjolberg. Sellebakk bruksskole eksisterte til 1902. R
Navaerende Kjglbergskole er fra 1904 (trebygningen). - [ e

Det sies at de som jobbet pa brukene fikk lov & ta med seg plankekapp
hjem. Dette ble brukt som bygningsmateriale til arbeidernes egne boli-
ger. Bygningsteknikken som kalles knubb,besto i & mure plankebiter i
forband tilsvarende teglsteinsmur.

Sellebak Brugsskole omkring 1890-arene

Kjolberg skole, bygget 1904
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Selbak eller Sellebakk - begge skrivemater blir brukt like ofte. Min be-
stemor, som var en av de farste innbyggerne pastedet, fortalte at det
gikk en ganske stor bekk fra Kjglstad-lokkene mot elven. Pa begge sider
av bekken vokste Selje-traer. Det er mulig at «Seljebekken» etter hvert
har blitt til Sellebakk. Utlgpet av bekken dannet en naturlig pir ved elven,
og ble det av bandene i distriktet bygget en sag i 1865, Sellebakk Saugs
Interessentselskab. Sagen ble gjerne kalt «Bondesaga» og drev for det
meste med leieskur. | 1872 kjopte Ths. W. Schwartz sagen og bygde
hgvleri. Bruket gikk senere over til til Aktieselskab med Schwartz og Emil
March som sjefer. Senere hadde bruket flere eiere, og de siste arene
drev arbeiderne og Borge og Fredrikstad kommuner bruket til det ble
nedlagt forst i 1960-arene, og revet omkring 1965. Siden har Ungers
Fabrikker drevet pa de gamle tomter.

Nord for bruket vokste det opp en bebyggelse av sma arbeiderboliger og
da ogsa pa den tid, fer arhundreskiftet, teglverksindustrien hadde en
rivende utvikling i distriktet, ble Sellebakk etterhvert et viktig handelssen-
trum med mange, men forholdsvis sma forretninger. Saerlig om somme-
ren var trafikken stor pa Sellebakk, da de store skutene, Australiafarerne,
la og lastet ved brukene i ukevis, og en masse svensker arbeidet som
sesongarbeidere ved teglverkene. | 1914 var det omkring 100 hus pa
Sellebakk, sma lave trehus med utedo og vedskjul. Gatene var smale og
trange, men det var kino og bedehus, apotek, bank, to leger og jordmor.
Noe som satte preg pa stedet var alle handverkerne. Her var snekkere,
slaktere, bakere, murere, malere, skomaker, skredder, barber, blikken-
slager, urmaker, pottemaker, tgffelmaker og smed, sa stedet var allsidig
representert i alle fag. Selvfelgelig var det ogsa bade musikk og sang-
foreninger. Torv var det ogsa i sentrum, ikke sa stort som na, for Halvors-
ens kolonialforretning & pa hjernet og stallene strakte seg bakover der
Torvet ligger na. Staller var noe alle forretninger hadde, for det var stor
torvtrafikk fredag og lgrdag, og bandene satte inn hesten hos kolonial-
handleren sin.

«Administrasjonsbygningen» |a ved torvet pa samme plass som na, ikke
sa stor, men sa var det ogsa bare to kommunefunksjonaerer, herreds-
kassereren og ligningssjefen. Sa hadde sparebanken og lensmannen
kontortid hver lgrdag. Og sa var det ikke a forglemme politistasjon der
med celle og politivakt. To politikonstabler med blanke knapper i unifor-
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Sellebakk pa 1950-tallet. | forgrunnen ser vi Sellebakk Bruk

men og messingkule i luen patruljerte i gatene natt og dag, og i helgene
var det opp til tre reservekonstabler. Det sentrale sted var «Trippebryggen»
med fergested til Lisleby og anlgp av «Trip» hver time. Her kom ogsa alle
varer til kigpmennene med D/S Trafik og Glommen og ble kjgrt rundt av
vognmennene. Det var jo ingen biltrafikk dengang og all trafikk gikk langs
elven. Sellebakk var et lite, idyllisk sted hvor alle kjente hverandre og
visste alt om hverandre.

Og sa hendte det noe som delte stedets historie i to epoker - fgr og etter
brannen. Ved 10-tiden om kvelden den 10.juli 1914 ble det plutselig ropt
«brann» nede i gaten. Det er alltid uhyggelig med brann, men med tre-
bebyggelsen og det brannslukningsutstyr som var den gang, ble det ofte
en katastrofe. Det frivillige brannvern hadde ikke annet utstyr enn
brannpgser av seilduk og en gammel brannsprgyte, hvor to mann vippet
pa et handtak pa hver side. Vann matte tas fra elven, og var brannen et
stykke unna var det ikke alltid slangene rakk frem til brannstedet. Bran-
nen oppsto visstnok ved at skredderen hadde glemt et varmt strykejern,
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og den fikk en eksplosiv utvikling. | Igpet av noen timer var hele sentrum
et eneste ildhav, og om morgenen raget bare skorsteinspipene opp fra
ruinene. Omlag 60 hus ble flammenes rov. En svak sgnnavind gjorde at
ilden bredte seg nordover, og derved fikk man reddet bruket. Der la det
forresten en stor skute og lastet, fullriggeren «Tasmania». Den fikk opp
ankeret og drev nedover elven til den kom seg inn pa den andre siden.

Men det varte ikke lenge far stedet reiste seg som en fugl Fanix av as-
ken. Verdenskrigen brgt ut og det skapte oppgangs- og «jobbetider». |
lopet av kort tid ble Sellebakk bygget opp igjen med stgrre hus og brede
velregulerte gater. Torvet ble stgrre idet en del tomter ble sanert. Kom-
munens administrasjonsbygg ble ogsa sterre. Rundt Torvet ble bygget
forretninger av alle slag, sa stedet nesten ble som et stort varehus.

STEDSANALYSE SELLEBAKK 19

Pa de neste sidene folger et utvalg bilder fra Asbjgrn Nygaards samling.
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Til venstre:

Kartet fra arhundreskiftet viser bebyggelsesstrukturen pa Selle-
bakk far brannen. Teglverk og sagbruk er markert. Bebyggelsen
er lagt langs veiene.

Til venstre under: Flyfoto tatt av RAF i 1945. Bebyggelse-
strukturen for krigen kan leses.

Under: Flyfoto fra 1962. Etterkrigstidens beyggelse kan leses
som forskjellen fra foregaende bilde.




REGULERINGSPLANER STEDSANALYSE SELLEBAKK 23

REGULERIN'GSPLANERE

NR. REFERERER SEG TIL ARKIVNR. OG
LISTE | KOMMUNEPLANENS AREALDEL.
AR REFERERER SEG TIL STADFESTING
AV OPPRINNELIG PLAN. H

. NAVN

SPERLING




BEBYGGELSESSTRUKTUR
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KVARTALSBEBYGGELSE

Bebyggelsen avgrenser gaterom med fasadeliv i
fortau eller gate. Her er medtatt omrader med bare
en side mot gate, og omrader som avgrenser hele
kvartaler.

PLASSDANNENDE BEBYGGELSE
Bebyggelsen er organisert rundt en plass og av-
grenser denne.

NARINGSBEBYGGELSE

Bebyggelsen karakteriseres av store enkeltvolumer
pa store arealer. Utomhusarealene kan veere tra-
fikk-, lager- eller parkarealer.

PUNKT:

INSTITUSJONSBEBYGGELSE OG BLOKKER
Frittliggende bygningsvolum i parkmessig oppar-
beidede omgivelser.

LINEAR BEBYGGELSE
Bebyggelsen er i hovedsak organisert i lineaere
mgnstre langs veier.

GRUPPEBEBYGGELSE

Bebyggelsen er organisert som en gruppe, f. eks.
rundt et tun. Gruppen gir et helhetlig og eget form-
uttrykk

ANNEN BEBYGGELSE (Ikke markert pa kartet)
Stort sett frittliggende bebyggelse som ikke klart
markerer seg under ovennevnte kategorier.
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BYGNINGSTYPOLOCGI
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FRITTLIGGENDE BOLIGBEBYGGELSE
1-2 etasjes smahusbebyggelse.
Bebyggelsen er ikke markert med farge.

FRITTLIGGENDE FLERFAMILIEHUS
2 etasjes 2 og 4 -mannsboliger

TETT-LAV BOLIGBEBYGGELSE
1-2 etasjes bebyggelse. Rekkehus, kjedehus
0g annen gruppebebyggelse.

LAV BLOKKBEBYGGELSE

INSTITUSJONSBEBYGGELSE
Kirker, skoler, barnehager m.m.

SENTRUMSBEBYGGELSE

Bebyggelse som henvender seg til gate-
rommet og inneholder eller har inneholdt
butikk eller andre funksjoner av allmenn
interresse

NARINGSBEBYGGELSE
Forretningssenter, industri m.m.
Hovedsaklig store frittiggende bygnings-
volumer i 1 - 2 etasjer.
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STILHISTORIE - BYGGESKIKK

Byggeskikk er ikke et entydig begrep og kan ilegges forskjellige betyd-
ninger. Begrepet skikk omfatter bade betydningen skikk=tradisjon og
skikk=skikkelig. En folkelig og regional byggetradisjon kan defineres ved
hjelp av gjentatt bruk av formelement, plantyper, materialer og tekniske
lasninger. Fellestrekk ved bebyggelse som er oppfert pa samme sted og
i samme tidsperiode gir bebyggelsen en identitet som kan defineres som
en stil. Legger man kvalitetskriteriet til spisses byggeskikkbegrepet inn
mot den gode byggeskikken, - det skikkelige. De ulike bygningsstilene
speiler ofte formuttrykk fra andre omrader i samme tidsepoke som billed-
kunst, klesmoter, mgbler og andre bruksgjenstander. | den bevisst utfor-
mede arkitekturen er ofte slike formutrykk meget tydelige, mens i de mer
folkelige utgavene blandes de nye trekk med de tradisjonelle, med et
noe mer utydelig stiltrekk som resultat. Det kan diskuteres om det er
meningsfullt & inndele bebyggelsen i stilepoker. Det kan imidlertid bidra
til a fa en ryddig oversikt over utviklingen og plassere bebyggelsen i en
tidsperiode. Ved a fokusere pa de formelementene som knytter bebyg-
gelsen til en stil, bidrar man ogsa til & gi bebyggelsen en identitet. Dette
er viktig bl.a. for & skape forstaelse for bevaring av ulike bygningsmilja.

Pa Sellebakk har vi fa bygninger far 1800, og vi gir derfor en kort oversikt
over stilepokene fra 1800 og frem til i dag.

Frem til midten av 1800-tallet har vi Klassisisme. Klassisime er et felles
begrep for flere retninger for perioden fra ca. 1770 -1850. Stilen karakte-
riseres ved klassiske formelementer fra antikken og symmetrisk oppbyg-
ning. Empire-stil er navnet pa den siste del av denne perioden. Navnet
henspeiler pa Napoleonstidens keiserdemme.

| Europa var byggematerialet stein og vare hjemlige trehus fikk ofte en
fargesetting som etterlignet steinfargene. Vinduene med seks ruter i kar-
men ble karakteristisk for stilen, og kalles ofte for empire-vindu.

| de to sma trehusene i Apotekerveien 2 og 4, finner vi karakteristiske
Empire-trekk. Disse bygningene ble ikke bergrt av brannen og represen-
terer bygningsmiljget pa Sellebakk fra 1800-tallet.
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Apteerveien 2 og 4 har beholdt sin hovedfo.rm_ med tydelige empire-
trekk, selvom materialbruk og vinduer er endret.

Roald Amundsensvei 40 er et typisk eksempel pa empirehus fra siste
halvdel av 1800-tallet. Det halv-valmede taket er et karakteristisk trekk.
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Fra ca 1850 gjer Sveitserstilen sitt inntog med bakgrunn i en nasjonal-
romantisk periode og en oppvaknende interesse for natur og friluftsliv.
Sveits med sine fjellandskap lignet pa mange mater Norge, og inspira-
sjonen ble hentet fra den sveitsiske landsbebyggelsen.

I motsetning til empirestilen har sveitserhuset store takutstikk og en ut-
preget vertikal form ofte i halvannen etasje. Rikt utskarede snekkerdetaljer
er et annet typisk trekk.

Interesse for norsk historie og saerpreg gir bakgrunn for dragestilen mot
slutten av arhundret.

Til hayre: | Kjolberggata finner vi flere sveitserhus. Noen er nyre-
staurerte, mens andre beerer preg av ulike moderniseringstiltak fra
forskjellige perioder. Bygningsvolum, takvinkel og takutstikk samt
enkelte vinduer og detaljer er inntakt.

Under: Kjolberg skole fra 1904 bygget i Sveitserstil.
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iy -

Ute i Europa starter i slutten av arhundreskiftet en stilperiode som hos
oss kalles jugend, - som betyr den nye eller unge stil. | Frankrike kalles
den art nouveau, i Tyskland jugend og i Nederland stijl floreale — blomster-
stilen. Stilen hentet inspirasjon fra planteriket og i de mest ekstreme ek-
semplene ser man virkelig forbildene i svungne planteformer. | den hjem-
lige, lokale byggeskikk ble uttrykkene mer ngkterne, og ofte er det bare
detaljer knyttet til vinduer og omramninger som avslgrer stilen. Pa Selle-
bakk blir imidlertid denne stilen viktig fordi store deler av sentrum brant
ned i 1914. Den nye bebyggelsen som ble oppfart i de farste arene etter
1914 hentet i hovedsak inspirasjon fra den nye stilen; - jugend. Fra ar-
hundreskiftet og frem til ca. 1915 er byggestilen inspirert av jugendstilen.

Mansardtak o k(gyss ostvinduer med smérute;.i @\)erste del er
ka?akteristisk or den
gata.
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Etter unionsopplgsningen i 1905 oppsto det sterke nasjonale strgmnin-
ger som ogsa skulle sett sitt preg pa byggeskikken. Behovet for en egen
nasjonal arkitektur var sterkt. Dragestilens voldsomme ornamenter var
et tilbakelagt stadium. Inspirasjonen ble hentet fra innlandets teammer-
bygninger, kystens panelarkitektur og fra en del klassisistiske
embedsmannsgarder. Pavirkningen fra jugendstilen er fortsatt ogsa ty-
delig, men de nasjonale og klassisistiske trekkene blir sa tydelige at vi
gjerne karakteriserer perioden frem mot 1930 som en egen stilepoke
som vi kan kalle Det nye Norge.

Kinogata
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| Europa fikk man fra 1920-tallet naermest en revolusjon nar det gjelder
formuttrykk. Utgangspunktet var bl.a. de nye stremningene i malerkun-
sten med utviklingen av kubismen og det abstrakte maleri. Funksjonalis-
men som ble betegnelsen pa stilen tok som navnet sier utgangspunkt i
funksjonen. Rasjonell og industriell fremstilling ble vektlagt og formene
ble kubiske.

Borgeveien
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Etter 2. verdenskrig var det stor ressursknapphet og gjenreisning sto i
fokus En rasjonalisering av byggeprosessen var ngdvendig og utviklin-
gen av typehusene kom igang. En viktig forutsetning for denne proses-
sen var opprettelsen av Husbanken som finansierte bade private og so-
siale boligprosjekter. Flerfamiliechus i form av 2- og 4-mannsboliger var
vanlige, men ogsa eneboligen ble utviklet som typehus. De farste type-
hustegningene var utarbeidet av arkitekter og hadde mange gode kvali-
teter. Mange boligomrader fra 1950-tallet fremstar som homogene fine
bygningsmiljg med en klar verneverdi. Imidlertid er stilen utsatt for et
gkende restaureringspress hvor nostalgiske stremninger i tiden péf;arer
bygingene elementer fra tidligere epoker som f. eks. sveitserstil.

60 - TALLETS VISJON FOR UTBYGGINGEN PA SELLEBAKK.

Pa tegningen til venstre ser vi hvordan planleggerne tenkte Sellebakk
utviklet. Torget (markert med blatt) var gjort om til et gigantisk busstorg,
og den gamle smahusbebyggelsen sanert og erstattet store firkantede
bygningsvolumer.

1. byggetrinn av denne planen ble realisert med det nye bank- og admi-
nistrasjonsbygget Bygningen er markert med rgdt pa skissen.

AL & 2
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BOLIGFELT 1960 - 2000

Etter 1960 begynte bilen a bli allemannseie, og boligomradene kuinne
lokaliseres Ineger vekk fra ulike servicefunksjoner. Utbyggingsmansteret
ble i hovedsak eneboligfelt i omrader som ikke var dyrket mark.
Selvbyggeraktivitet og ferdighus satte sitt preg pa boligomradene, men
man finner enkelte arkitekttegnede hus inni mellom.

| Sellbakkomradet kom Sperlingomradet og utfylling av restomradet rundt
Lgen pa slutten av 60-tallet. Pa 70-tallet Kjglstadomradet med sakalt
tett- /lav-bebyggelse. Kjalbergskogen ble startet opp pa 1980- tallet og
er fortsatt under utbygging. @kobygda som er en del av reguleringspla-
nen for Kjolbergskogen ble ferdigstilt i 1995, og speiler en voksende
interesse for miljgtenkning.

Reguleringsplanen for omradet rett syd for Laen kom i 2000 og utbyg-
gingen av dette gjenspeiler en nostalgisk bglge i tiden. Boligene er opp-
fart med tydelig inspirasjon fra sveitserstilen.
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Fra Kjalbergskogen boligfelt: Nye hus med gamle forbilder.

Til venstre over: Noktern enebolighebyggelse pa Sperling.
Til hayre: Fra Kjglbergskogen boligfelt.

Til venstre: @kobygda. Hyggelig boligomrade med miljgprofil.
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; e ¥ g Innkjgringen til sentrumsomradet fra forskjellige retninger danner viktige
- “t " ‘ Py akser med siktlinjer mot fondmotiv som er karakteristiske for sentrum.

o

bl ™

Det er viktig at disse fondmotiv tas vare pa og far en utforming som er i
samsvar med opprinnelig stil. Torget og bygningene rundt dette er spesi-
elt viktig for Sellebakk. Mot elven er de to bygningene pa begge sider av
Kjelberggata et viktig blikkfang. Likesa danner bebyggelsen rundt krys-
set Begbyveien - Emil Mgrchs vei en slags inngangsport til sentrum. Det
samme skjer ved innkjaringen til sentrumsomradet fra nord langs Borge-
veien. Noe av denne bebyggelsen er fint tatt vare pa og restaurert. De
fleste bygningene er inntakt som bygningsvolumer, og enkelte bygnin-
ger har blitt utsatt for endringer i form av vindusutskiftninger og andre
fasadedetaljer. En restaurering av disse bgr prioriteres i det videre arbei-
det.

o
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KOMMUNEPLANENS BESTEMMELSER OM BYGNINGSVERN

1.42 BEVARINGSVERDIG BEBYGGELSE

For byggverk som i seg selv eller som del av et bygningsmiljg i det ytre
har historisk, arkitektonisk eller annen kulturell verdi som bgr bevares,
kan kommunen kreve at det tas hensyn til disse verdier ved endring av
bestaende byggverk eller oppussing av fasade, og nekte riving. Med
sikte pa bevaring og/eller gjenoppretting av husets karakter kan kommu-
nen kreve at husets takform, fasader, vinduer og daerer, materialbruk og
farger opprettholdes eller tilbakefgres. (Jfr. pbl § 20-4, annet ledd, bok-
stav b)

1.43 BEVARINGSOMRADER

| omrader avmerket som bevaringsomrade pa arealplankartet i malestokk

1:30.000 og 1:10.000 tillates ikke arbeid eller tiltak som nevnt i pbl §§ 81,

,_ il _-,_l‘[:__,_...._...u_‘.. —r i 86a, 86b og 93, som kan forstyrre eller forringe de historiske, arkitekto-

d Ly o - e ' i niske eller andre kulturhistoriske verdier som knytter seg til omradet. (Jfr.
P pbl § 20-4, annet ledd, bokstav b)

1.4 ESTETIKK OG BEVARINGSHENSYN

Bestemmelsene gjelder bade for uregulerte byggeomrader og for omra-
der som omfattes av eldre regulerings- eller bebyggelsesplaner. Fglgende
generelle retningslinjer skal legges til grunn ved utforming og saksbe-
handling av ny bebyggelse eller endring av eksisterende:

a. Det skal gjgres en helhetlig vurdering av alle byggetiltak. | vurderin-
gen skal innga momenter som neer- og fiernvirkning, tilpasning kon-
tra kontrastvirkning, volumoppbygging, materialbruk og farger. | bygge-
sgknader kan det kreves at forholdet til nabobebyggelse vises i teg-
ninger, modeller eller lignende.

b. Det skal legges vekt pa stedsanalyser og tomteanalyser der slike
foreligger. | sarbare omrader og/eller pa tomter som er seerlig ekspo-
nert kan det kreves utarbeidet egne tomte- og uteromsanalyser. Med
sarbare omrader menes for eksempel neerhet til bevaringsverdige
kulturminner, omrader med biologisk mangfold og omrader hvor
landskapshensyn er av stor viktighet.

c. Det skal legges avgjerende vekt pa a bevare asprofiler og landskaps-
silhuetter.
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Byggverk skal planlegges ut fra byggetomtens topografi og beskaf-
fenhet. Store oppfyllinger og utsprengning/utgravning bgr unngas.
Ved planlegging og utbygging av nye vei- og jernbaneanlegg skal
det redegjgres for estetiske forhold. Kulturminner og kulturmiljg skal
i starst mulig grad tas vare pa og utvikles som positive elementer
innenfor en helhetlig tankegang. Kulturminner og kulturmiljger som
krever spesiell omtanke i forhold til nytt dobbeltspor er bl.a. Trosvik
gard, Trara/Grenli, Ngklebystranda, H.N. Hauges Minde og Glem-
men gamle kirke.

Som hjelpemiddel i forbindelse med saksbehandling og veiledning skal
fglgende materiell med registreringer, veiledninger, analyser og anbefa-
linger benyttes:

Byggeskikkveilederen for Fredrikstad kommune skal legges til grunn
ved vurdering av tiltak nar det gjelder krav til estetikk generelt og
antikvariske prinsipper ved bevaring og tilpasning.
Lokalsamfunnsrapportene med stedsanalyser er viktige kunnskaps-
baser om bygningsmiljget i lokalsamfunnene, og bgr konsulteres i
forbindelse med utbygginger og endringer av eksisterende bebyg-
gelse.

Registreringene som ble utarbeidet i forbindelse med SEFRAK-pro-
sjektet (Sekretariatet for registrering av faste kulturminner) med opp-
lysninger om bebyggelse oppfaert far 1900 er tilgjengelig i GAB-regis-
teret (grunneiendom/adresse/bygning).

Retningslinjer for vedlikehold og byggearbeider i Festningsbyen, som
er utarbeidet som tillegg til reguleringsplanen for Gamlebyen, anvi-
ser generelle antikvariske prinsipper for ivaretakelse av eldre hus, og
bar veere retningsgivende for all bevaringsverdig bebyggelse.
Vedtekten til plan- og bygningslovens § 107 inneholder regler for
saksbehandling og utforming av skilt og reklame.

| tillegg er en egen kulturminneplan for Fredrikstad under utarbeiding.

Betegnelsene bevaring/bevaringsverdi og vern/verneverdi er synonyme
(har lik betydning).

Bestemmelsen i pkt. 1.42 kommer til anvendelse for bevaringsverdig
bebyggelse som ikke er formelt vernet gjennom fredning etter kultur-
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minneloven, regulert til spesialomrade bevaring eller omfattet av bestem-
melsene til Sentrumsplanen (kommunedelplan for sentrum). Bygninger
eller bygningsmiljger kan ha betydelig bevaringsverdi selv om de ikke
blitt underlagt spesiell registrering og vurdering. Mange huseiere er der-
ved ikke oppmerksom pa at forvalter bebyggelse med hay bevarings-
verdi. Ved vurdering av bevaringsverdien i hvert enkelt tilfelle ma det
legges til grunn et faglig skjgnn basert pa Riksantikvarens kriterier og
med ngdvendig bistand fra fylkeskonservatoren. Bygninger som er opp-
fart i 1849 eller tidligere skal i samsvar med kulturminneloven i alle fall
forelegges fylkeskonservatoren for vurdering far bygningsmessige end-
ringer eventuelt kan tillates.

Bevaringsomradene som omfattes av bestemmelsenes pkt. 1.43 er av-
merket pa arealplankartet. Innenfor de avmerkede omradene kan det
finnes bebyggelse av varierende interesse med hensyn til bevarings-
verdi. Bestemmelsen innebeaerer at det ved utforming av nybygg eller
endringer av eksisterende bebyggelse skal legges spesiell vekt pa hen-
synet til omradets karakter. Innenfor bevaringsomradene gjelder ogsa
pkt. 1.42 for bygninger som i seg selv eller som del av et bygningsmiljg
har hgy bevaringsverdi.

Dette huset i Kinogata gjen-
kjennes fra den opprinnelige
tegningen fra 1914. Vindus-
og darapninger er stort sett de
samme. Takoppbygget er inn-
takt. Panel og vindus-/dor-
detaljer er endret. Det er lite
som skal til for & edelegge et
hus.

Men det er tilsvarende lite
som skal til for & gjen skape
det herskapshus det engang
var. En tilbakefaring til opp-
rinnelig stil bor tilstrebes ved
senere endringer.




SEFRAK- REGISTRERING
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SKILTBRUK
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Skiltutforming er en viktig del av en bygnings fasadeuttrykk. Pran-
gende reklameskilt kan gdelegge en ellers pen fasade. Uthengsskilt
kan ofte veere en god lgsning, og var mye brukt fgr i tiden. Eksem-
plet tilhgyre er hentet fra et gammelt bilde tatt for brannen pa Sel-
lebakk og viser hvordan det opprinnelig har veert.

Skiltet pa Gunsets gullsmedforretning er fra nyere tid og utformet i
Jugend-stil i samsvar med bygningens stiluttrykk.

Begge er gode forbilder for videre skiltbruk i Sellebakk sentrum.
Bokstaver malt direkte pa fasaden kan ogsa veere en god lgsning.
Man bgr unnga bruk av plast og lysreklamer. Enkle Igsninger er
ogsa her ofte det beste.



NARINGSUTVIKLING

| areal-og transportplanen for Nedre
Glommaregionen er Sellebakk definert
som sakalt sekundaersenter som er det
nest hgyeste senternivaet. Bare selve
bysenterene er over. | Fredrikstad er
Gressvik, Gamlebyen og Sellebakk defi-
nert som sekundaersentra. Omradet inne-
holder et mangfold av virksomheter knyttet
til industri og handel.

| Selbak og Omegn Handelsforening er
folgende medlemmer registrert:

Arild Zoo

ko team as

Borge Servicesenter (Bensinstasjon)
Borge VVS

Bradrene Eriksen (Bakeriutsalg)
Fjelldal Elektriske

G-Sport Sellebakk

Gjensidige NOR Sparebank Borge
Gudesen A/S (Bakeri)

Gunset, Lars Hj. (Gullsmed)
Heie, Gunnar (Skotay)

Holt & Holt

Jotool (Verktay)

Karlsen, Ole M. (Urmaker)

Lady M Friser

MacMan Grafisk

Mandarin House (Restaurant)
Mathisens Blomster
Moteforretningen A/S

Narvesen A/S

Erik Prgitz Bok & Papirhandel

Rimi

Jammy Kjett og Ferdigretter
Salong Silhuett

Selbakk Farvehandel
Selbak Frisgr

Selbak Manufaktur & Sko
Sellebakk Hud & Fotpleie
Sellebakk Kjgttforretning
Sellebakk Postkontor
Selbak Pizza

Vitus Apotek

ToTo Kleer A/S

Telefinans A/S

A/S Vulk Service

Viks Selskapslokaler

| tillegg finner vi felgende firmaer etablert:

Sellebakk Mek. VerkstedA/S
Noren Maler og Tapetserforretning
BIG Ingenigrfirma AS
Norskerenna AS

Ing. Evinor A/S

Sellebakk Blikkenslagerverksted A/S
OMBE Plast AS

Cititrend Norge A/S

Halvorsens Kassefabrikk A/S
REMA 1000

Byggmester Arild Andersen A/S

Gl Service Dekk

Magnus Motor

PEMCO AS

Kontor-Konsult AS

Grinda Brusautomater AS
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BK Hengeren

EMA Glass og Metallfasader AS

Norrgn Malingutsalg

Tekstiltrykk

Sellebakk Lamper og Elektriske A/S
Fagprosjekt AS

Rishaug Truck

Jorgensen & Jorgensen A/S

Hoffgaard Tak og Fasade AS

Fotograf KS Stenmarch

Lindbaek & Svendsen AS (Ingenigrer)
Virksomhetene er i hovedsak lokalisert
innenfor det gamle sentrumsomradet eller
naeringsomradene Lgen og Kjelberg som
illustrert pa kartskissen nedenfor.
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Oversikt over de mest forekommende bransjer i norske kommuner. Utvalget er hentet fra NIBR-rapport 1990:7 - «Etablerings-
betingelser for handel og personlig tienesteyting». | tabellen er registrert hvilke av disse som er representert i Sellebakk-omradet.

DETALJHANDEL EKSISTERER PERSONLIG TUJENESTEYTING EKSISTERER
Dagligvareforretning X Drosje
Bakeri X Kjoreskole
Frukt, tobakk, kioskvarer X Reisebyra
Vinmonopol Bilutleie
Skotayforretning X Post X
Tekstilforretning X Bank X
Mgbelforretning Forsikring

R k byra
Radio, TV, el-artikler Delvis egnskapsbyra

- Reklamebyra X (Grafisk)
Jernvareforretning X
- Datatjenester
Sportsforretning X
G Advokat X
ass- og stentgyforretnin
d v = Arkitekt

Urmakerforretning X ;

Fysioterapeut X
Optisk forretning X Helse-/solstudio X
Fotoforretning Frisor X
Musikkforretning Tannlege
Gull-og salvvareforretning X Entreprensr X
Bilforretning/kjoretoyverksted Elektroinstallatar X
Bensinstasjon X Reorlegger X
Bokhandel X Renseri/vaskeri
Apotek X Serveringssted X
Parfymeri X Hotell
Blomsterforretning X Campingplass




NARINGSUTVIKLING

| 1996 ble det i samarbeid med NIBR utfart en forbruker-
undersgkelse vedrgrende Sellebakk. Her ble det blant beboere pa
Jstsiden kartlagt handelsmeanster, synspunkter pa lokale tilbud og
gnsker om forbedringer.

En av hovedkonklusjonene i undersgkelsen var at Sellebakk re-
presenterte et viktig handelsomrade for hele @stsidenomradet.
Pa spearsmal om viktigste grunn til valg av innkjgpssted ble fal-
gende faktorer oppgit: Pris, vareutvalg, avstand, service, gode
parkeringsmuligheter og utvidet apningstid. Rekkefalgen pa
disse varierte noe om varekjgpet gjaldt ferskvarer, andre dagligva-
rer eller andre varer.

Pa sparsmal om hvilke butikkvarer som var mest savnet pa Selle-
bakk ble det gitt felgende svar:

Kleer, stoff-gardiner-garn-sengetoy-utstyr, fisk, gavebutikk og
musikk.

De mest savnede tilbudene pa Sellebakk ble oppgitt & veere:
Privatpraktiserende leger, torvhandel, helsekostforretning og
kveldsapen café.

Noen av tilbudene kan ha endret seg etter at undersgkelsen ble
giennomfgrt, men det gis allikevel en pekepinn pa hva lokalsam-
funnet vektlegger.

Trafikkaos og uskjermet utenders lagring gjer Laen-omradet utrivelig
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| undersgkelsen ble det spurt om kommentarer til det eksiste-
rende handelstilbudet pa Sellebakk. Her falger et utvalg av
positive og negative synspunkter:

Trafikkaos

Synd at Torvet blir fraflyttet

Flere benker og sandkasser gnskes

Bryggeomradet bgr forbedres

Positivt med arrangement som trekker folk

Parkering pa Torvet i ukedagene er gnskelig
Apningstidene bar utvides

Store klesbutikker mangler

Darlige parkeringsmuligheter

Butikkene bar ligge tett

Lekeplass for barn er gnskelig

«Backmann-senteret» og Sellebakk bar henge sammen
Flere butikker for ungdom bgr etableres

Koselig sted - god service

@nsker en samlety kundeavis

For stor trafikkbelastning ved «Bgckmann-senteret»
Darlig service ved legesenteret

For dyre fagbutikker

Flere spesialbutikker gnskes



NARINGSUTVIKLING
NYE OMRADER

Kommuneplanen legger opp til ny naeringsutvikling i Sorgen-
friomradet rett syd for Sellebakk. Det er forutsatt at det skal etable-
res ny avkjersel til eksisterende og nye naeringsomrader. Det er
viktig for Sellebakk som handelsenter & ha et mangfoldig bransje-
tilbud. Samtidig er det ikke @nskelig med tilbud som utkonkurrerer
og erstatter det som allerede er etablert.

Fra tabellen pa side 42 kan det leses hvilke bransjer som ikke er
representert pa Sellebakk.

| areal- og transportplanen for Nedre Glomma er Sellebakk defi-
nert som sakalt sekundeersenter. Dette er det nest hgyeste senter-
nivaet i regionen. Bare bysenteret er hgyere. | sekundaersenteret
forventes det a vaere et funksjonelt mangfold med stor bredde. Ut-
viklingsmuligheter pa arealsiden er ngdvendig for a fa dette til. En
utvikling pa Sorgenfri er viktig for at Sellebakk fortsatt skal veere
det viktigste handelssenteret pa Jstsiden.
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OFFENTLIG SERVICE - KULTUR OG FRITID - LAG OG FORENINGER

BARNEHAGER
Kjglbergskogen barnehage
Kjolstad barnehage

Lgen barnehage
Petrikirken barnehage

SKOLER
Kjolberg barneskole
Borge ungdomsskole

OMSORGSINSTITUSJONER
Borge sykehjem

Emil Mgrchs Minne

Apen omsorg Borge

HELSESTASJONER
Helsestasjon Borge

BIBLIOTEK
Borge bibliotek

OFFENTLIGE INSTITUSJONER
Sellebakk postkontor

KIRKER
Borge kirke
Kjolstad kapell
Petrikirken

IDRETTSANLEGG
Borgebanen
Borgehallen
Selbak stadion

FRIVILLIGHETSSENTRALEN GSTSIDEN

STEDSANALYSE SELLEBAKK 45

VELFORENINGER
Kjolbergskogen velforening
Kjolstad Borettslag
Kjglstadrabben velforening
Sellebakk huseierforening
@Jkobygda velforening

KOR

Petrikirkens ungdomskor
Petrikoret

Selbak blandede kor

BARN-UNGDOM
Petrikirken dramagruppe
Petrikirkens ungdomsklubb
Pionerene, menigheten Zoe

IDRETT
Selbak Turn & IF

DIVERSE
Sellebakk batforening
Selbak bridgeklubb

NZARINGSLIV
Selbak handelstand



MOTEPLASSER

FOTO : TORUNN VALLESTRAND
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SKOLEVEIUNDERSOKELSEN

Elevene ved Kjglberg skole har bidratt til stedsanalysearbeidet ved a
registrere forhold knyttet til skoleveien og naermiljget.

Barn har selv tegnet inn pa kart hvor de gar, sykler eller blir kjart til
skolen. De har ogsa registrert hvor de leker og hvor de faler seg
utrygge. Barnas registreringer er bearbeidet digitalt og gjengitt pa de
folgende kartsider. Selv om undersgkelsen farst og fremst gjelder for
de elevene som var med og det tidspunkt den ble foretatt har den
allikevel en generell gyldighet og gir informasjon om hvordan elevene
bruker og opplever skoleveien og naermiljget. De fleste elevene som
gar til skolen, gar langs Borgeveien, Borgarhallveien, Kjglberggata,
P.A. Gloslis vei og Pansvei. De fleste som sykler bruker Borgeveien,
Borgarhallveien og Kj@lberggata. Kjgremgnsteret er ihovedsak
langsBorgeveien og Borgarhallveien. Hovedveien og veikryssene
oppleves av mange som utrygge. Krysset mellom Borgeveien og Roald

=

Amundsensvei er det stedet som flest elever har avmerket som utrygt,
men ogsa krysset mellom Begbyveien og riksvei 111oppleves av mange
som utrygt. Borge ungdomsskole fremstar ogsa som et omrade hvor
mange feler seg utrygge. Dette ma nok begrunnes i at mange av barne-
skole-elevene opplever ungdomsskolemiljget som litt skummelt.
Registreringen av lekeomrader viser at barn stort sett leker over alt. Szerlig
gjelder dette boligomradene. Ogsa skoleomradene og idrettsomradene
brukes som lekeomrader. | Sellebakk sentrumsomrade merker vi oss at
mange har oppgiitt naeringsomradet rundt Backmannsenteret og Leen-
torget som lekeomrade.

Sikring av de veier og omrader hvor barn ferdes og hvor de opplever
situasjonen som utrygg ber ha prioritet i det videre trafikksikkerhetsarbeide
i neermiljget. Krysset mellom Borgeveien og Roald Amundsensvei bagr
bl.a.vises saerlig oppmerksomhet.



SKOLEVEIUNDERSOKELSEN STEDSANALYSE SELLEBAKK 50




SKOLEVEIUNDERSO@KELSEN STEDSANALYSE SELLEBAKK 51

~ Antall elever som sykler

Sykler

1 -8
6-15

18 - 30
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Lekeomrader - antall elever
[ Lekeomrader
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] Utrygge omrader - antall elever

S Urvoge omrader
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OPPSUMMERING - KONKLUSJONER - VIDERE ARBEID

Et karakteristisk trekk ved Sellebakk er stedets sveert urbane form.
Norske tettsteder er gjerne strukket ut langs en vei eller rundt et vei-
kryss, og betegnelsen "spredtsted” er ofte mer passende enn tettsted.
Slik er ikke Sellebakk. Her finner vi en kvartalsstruktur med bebyggelse
som avgrenser gaterom og plasser og med et mangfold av funksjoner.
En gang var det her et yrende liv med handel og virksomhet av mange
slag. Noe av dette har forsvunnet, men fortsatt er det butikker, kaféer,
bibliotek m.m.. Det er viktig & opprettholde dette mangfoldet, og man
bar legge til rette for at sentrumsbebyggelsen fortsatt inneholder funk-
sjoner av allmenn interresse. For & muliggjere dette ma det vaere et
tilstrekkelig befolkningsunderlag og det planlegges nye store boligom-
rader rett syd for Sellebakk.

Det er viktig at det etableres god kontakt fra disse nye boligomrader il
det gamle sentrumsomradet.

Utviklingen rundt Backmann-senteret pa Lgen de seneste ar har trukket
funksjoner ut av det gamle sentrumsomradet. Det har lite for seg a dis-
kutere om dette var galt eller riktig. Samtidig som funksjoner er trukket
ut av sentrumsomradet har nye funksjoner kommet til lokalsamfunnet,
og bidratt til en mer mangfoldig funksjonssammensetning. Slik sett er
Sellebakk idag bedre rustet til & konkurrere med handelssentra andtre
steder i disatriktet.

Dette perspektivet bar man ogsa ha ved utvikling avSorgenfri- omradet
syd for Sellebakk, og man ber stille seg sparsmal om hvilke funksjoner
som vil bredde mangfoldet og komplettere tilbudet i Sellebakk-omradet.
Utfordringer blir a finne de riktige funksjoner i det gamle sentrumsomradet
og som kan fylle torg og gater med nytt liv.

Kontakten fra Lgen-torget og Sellebakk sentrum bgr gjgres tydeligere
og bedre.

Begbyveien het opprinnelig Allégata og en tanke er a realisere allégata,
slik at forbindelsen mmelom de to sentra blir tydeligere og hyggeligere.
| disse dager selges tidligere kommunale eiendommer til private formal.
En utfordring er gjennom denne prosessen a tilfere nytt liv og ressurser
slik at vitaliteten gkes.

Det gamle radhuset pa Torget er gjennom sin form og plassering et
saerdeles viktig innslag i «bybildet».. Lokalsamfunnet gnsker at dette
bygget fortsatt skal veere et bygg for allmenheten, og har foreslatt

dette som et allaktivitetshus.

Dette kunn bli det store samlingspunktet for unge og gamle i Sellebakk
lokalsamfunn, med mgtelokaler og kafe.

Store deler av Sellebakk brant i 1914 og gjenreisningen ble igangsatt
umiddelbart. Apotekergarden og mesteparten av den gvrige sentrums-
bebyggelsen er oppfert i de forste par arene etter brannen, og utgjer i
dag et helhetlig og homogent bygningsmilja i ngktern jugendstil og med
store miljgkvaliteter. Bevaring og rehabilitering av dette miljget er et sen-
tralt satsningsomrade for stedsutviklingen. Analysen viser noen av de
viktigste bygningene i denne sammenheng.

En rehabilitering av bygningsmiljget er en viktig forutsetning for a skape
den rammen som er ngdvendig for et levende bymilja.

Bevisstheten om dette har gkt i senere ar og mange hus i omradet har
gjennomgatt rehabiliteringsprosesser. Dette arbeidet ma fortsette.

Denne rapporten er ment a vaere en ren stedsanalyse som ikke fokuse-
rer pa forslag til tiltak for utvikling av lokalsamfunnet som helhet.

Slike tiltak vil bli omhandlet i en egen rapport som etterhvert skal utvikles
i neert samarbeid med lokalsamfunnet.

Deler av stedsanalysen har et hovedfokus pa det historiske Sellebakk.
Dette er med bakgrunn i at dette stedet har helt spesielle kvaliteter som
ngdvendiggjer et slikt fokus. De mer feltmessige utbyggede boligomra-
der er naturlig nok gitt en enklere behandling. Men disse vil selvfglgelig
veere med i tiltaksrapporten.




OPPSUMMERING - KONKLUSJONER - VIDERE ARBEID

Ved fremleggelsen av denne stedsanalysen gar lokalsamfunnsprosjektet
Sellebakk over i tiltaks-fasen. Pa bakgrunn av stedsanalysen skal det
utarbeides tiltaksplaner med sikte pa gjennomfgring.
Prosjektet er tilfart midler som setter arbeidsgruppen i stand til & gjen-
nomfgre noen sma og mellomstore prosjekter. | tillegg blir det en utfor-
dring a arbeide for at foreslatte miljgfor-bedringstiltak innarbeides i kom-
munale handlingsplaner og budsjetter slik at de i neste omgang blir rea-
lisert. Lokalsamfunnsprosjektet slik det ble organisert gjennom
miljgbyprosjektets "naermiljgpakke” har et forelgpig tidsperspektiv ut inne-
veerende ar 2003. Da skal samtlige 23 lokalsamfunn ha utarbeidet sine
lokalsamfunnsrapporter med stedsanalyser og tiltaksplaner.
Parallelt med "neermiljgpakka” er en ny organisering under utprgving i
10 lokalsamfunn. Dette er en utvalgsmodell der medlemmene er valgt
av sitt eget lokalsamfunn. Utvalget skal veere bindeledd mellom lokal-
samfunn og politisk og administrativt niva i kommunen.
Den nye organiseringen er fra kommunens side et ambisigst forsgk pa
a fa til flere ting pa en gang:

Reformere tenkemate og kultur i kommunen

Utvikle tverrsektoriell struktur og arbeidsmate

Utvikle omradebasert planlegging og drift

Stimulere det enkelte lokalsamfunn og utvide kontakten med

kommunen gjennom tildeling av midler til miljatiltak
Malet er & komme fram til en modell der samvirkelgsninger mellom kom-
munen og lokale ressurser blir en naturlig del av den kommunale plan-
legging og drift.
Prosjektet ble igangsatt 1. januar 2002 og vil bli avsluttet 31 desember
2003.
Hva skjer sa med lokalsamfunnsarbeidet fra 20047?
Kommunestyret vil i lapet av hgsten ta stilling til om den nye modellen
skal viderefgres for de 23 lokalsamfunnene. Som grunnlag for beslut-
ningen vil bl.a. en studie/evaluering utfgrt av en frittstdende forsknings-
institusjon bli lagt til grunn.
Suksesskriterium nummer en for utprgvingen av en ny lokalsamfunn-
sorganisering vil vaere a ha gjennomfert en sa vellykket demokratise-
rings- og samfunnsutviklingsprosess at forsgket etter 2 ar blir viderefart
pa permanent basis.

A beholde «det hvite hus» for allmenn bruk samt & gjenskape liv og
rore i det gamle sentrumsomradet blir noen av de viktigste sakene
i det videre arbeid.



