w FREDRIKSTAD KOMMUNE

Mgteinnkalling
Eldreradet

Motested:  Fredrikstad radhus, Nygaardsgt. 16, mgterom Gutzeit, 4. etg
Tidspunkt: 07.10.2025 kl. 10:00

Eventuelle forfall meldes snarest til Marit Hexeberg, telefon 913 014 30,
e-post: mahe@fredrikstad.kommune.no

Varamedlemmer mater etter naermere avtale.

Dersom du gnsker & fa vurdert din habilitet, send ngdvendig informasjon til leder Per
Edvardsen e-post: per-edva@online.no, med kopi til matesekreteer;
mahe@fredrikstad.kommune.no

Fredrikstad 1.10.2025

Per Edvardsen
leder



Saksliste

Saksnr. Innhold Hjemmel u.off.
OS 18/25  Orientering fra leder, medlemmer og administrasjonen
OS 19/25 Eldres dag 1.10.2025 - evaluering
0S 20/25  Orientering om planprogram for kommuneplanens
samfunnsdel, - med mulighet for innspill fra eldreradet ved
samfunnsplanlegger Hege Marie Edvardsen
PS 18/25  Forslag til detaljreguleringsplan for St. Croix - Eiendom
300/1543, Sentrum - Haring og offentlig ettersyn
PS 19/25  Forslag til detaljregulering for Leiegata - nasjonal

arealplanID 3107 - Haring og offentlig ettersyn



OS 18/25 Orientering fra leder, medlemmer og administrasjonen

OS 19/25 Eldres dag 1.10.2025 - evaluering

OS 20/25 Orientering om planprogram for kommuneplanens samfunnsdel, - med
mulighet for innspill fra eldreradet ved samfunnsplanlegger Hege Marie Edvardsen



Rad for personer med funksjonsnedsettelses vedtak 06.10.2025:

Rad for personer med funksjonsnedsettelses behandling 06.10.2025:



w FREDRIKSTAD KOMMUNE

Saksnr.: 2019/8324
Dokumentnr.: 118
Lopenr.: 257484/2025
Klassering: St. Croix
Motebok
Behandlet av Motedato Utvalgssaksnr.
Rad for personer med funksjonsnedsettelse 06.10.2025 26/25
Eldreradet 07.10.2025 18/25

Forslag til detaljreguleringsplan for St. Croix - Eiendom 300/1543, Sentrum -
Horing og offentlig ettersyn

Kommunedirekterens innstilling

Kommunedirektgren anbefaler rad for personer med funksjonsnedsettelse og eldreradet a

fatte slikt vedtak:

1. Radet har ingen bemerkninger til det fremlagte forslag til detaljregulering utover a
forutsette at universell utforming ivaretas i planarbeidet.

Sammendrag
Se vedlegg.

Vedlegg

1 Forslag til detaljregulering for St.Croix forretning og naering, arealplaniD 1214 - Haring
og offentlig ettersyn

2 Saksprotokoll - planutvalgets sak 8225

3 Oversiktskart St. Croix

Andre saksdokumenter (ikke vedlagt)
@vrige saksdokumenter til planutvalgets mgte 18.9.25 sak 82/25 (dok 108 i saksmappa).

Saksopplysninger
Se vedlagte saksfremlegg til planutvalget.
Haringsfrist 6.11.2025.

Relevante bestemmelser
Lov om planlegging og byggesaksbehandling (plan- og bygningsloven) - Lovdata

Konsekvenser for sosial barekraft
Se vedlagte saksfremlegg til planutvalget.

Konsekvenser for gkonomisk barekraft
Se vedlagte saksfremlegg til planutvalget.

Konsekvenser for miljgmessig baerekraft
Se vedlagte saksfremlegg til planutvalget.

Ansattes medbestemmelse
lkke relevant.

Vurdert for uttalelser i radene
Radene behandler saken i sine mater 7.10. og 8.10.2025


https://lovdata.no/dokument/NL/lov/2008-06-27-71

Vurdering
Radene gir sin vurdering ved a avgi hgringsuttalelse.

Alternative lgsninger
Ikke relevant.

Konklusjon

Radet har ingen bemerkninger til det fremlagte forslag til detaljregulering utover a forutsette
at universell utforming ivaretas i planarbeidet.



FREDRIKSTAD KOMMUNE

NOTAT
Saksref.: 2019/8324-116
Dato: 25.09.2025

Til:

Ellen Szefer Rad for personer med funksjonsnedsettelse

Ellen Szefer Fredrikstad ungdomsrad

Marit Irene Hexeberg Eldreradet

Vegard Stavne Anda Lokalsamfunnskoordinator

Fra:

Kommunesekretariatet v/ Irene Lundstrem

Forslag til detaljregulering for St.Croix forretning og naering,
arealplaniD 1214 - Hering og offentlig ettersyn
Forslagsstiller: St.Croix Eiendom AS

Planutvalget i Fredrikstad har i mate den 18.09.25, sak 82/25, vedtatt & sende pa hgring og
legge ut til offentlig ettersyn ovennevnte forslag til detaljregulering i henhold til plan- og
bygningslovens § 12-10.

Hensikten med planarbeidet er 4 tilrettelegge for etablering av dagligvareforretning,
minilager, vaskehall og ladestasjoner pa St. Croix. Planomradet ligger i et sentralt
trafikknutepunkt ved innfartsaren til Fredrikstad sentrum, og er i dag en apen, gruset plass
etter at tidligere bebyggelse ble revet i 2022.

Planforslaget er utarbeidet av HS Arealplan AS pa vegne av St. Croix Eiendom AS.

Utskrift av planutvalgets mgtebok av 18.09.25, sak 82/25 vedlegges, videre vedlegges:

Oversiktskart

Planbeskrivelse datert 09.01.2025, sist revidert 15.08.25
Reguleringsbestemmelser datert 09.01.25, sist revidert 16.08.25
Plankart datert 09.01.25, sist revidert 24.04.25
VA-Rammeplan datert 25.11.22

Stayutredning datert 01.06.22

Vurdering omradestabilitet datert 12.09.22

Vurdering omradestabilitet - uavhengig kontroll datert 23.09.22
Situasjonsplan datert 04.04.25

Mobilitetsplan datert 09.01.25, sist revidert 24.04.25

Utredning av luftkvalitet datert 18.08.22
Kulturminnedokumentasjon datert 11.11.24

Trafikkanalyse datert 31.05.22

KU-notat datert 21.12.21

Tiltaksplan for forurenset grunn datert 19.04.23



Saksnummer: 2019/8324-116 Side 2/2

Plandokumentene er tilgjengelig pa kommunens nettside:
www.fredrikstad.kommune.no/regulering i tiden 25.09.25 til 06.11.25.

Frist for eventuelle uttalelser til saken er 06.11.25.

Dersom hgringsfristen ikke kan overholdes, bes dette meldt slik at eventuelle merknader ikke
faller utenfor saksbehandlingen.

Kommunens saksbehandler i saken er Andrea Dale Hareide.


http://www.fredrikstad.kommune.no/regulering

w FREDRIKSTAD KOMMUNE

Saksnr.: 2019/8324
Dokumentnr.: 108
Lopenr.: 132403/2025
Klassering: St. Croix
Matebok
Behandlet av Mgatedato Utvalgssaksnr.
Planutvalget 18.09.2025 82/25

Forslag til detaljregulering for St. Croix forretning og naering - arealplaniD 1214
Horing og offentlig ettersyn
Forslagsstiller: St. Croix Eiendom AS

Kommunedirektarens innstilling

Kommunedirektgren anbefaler planutvalget a fatte falgende vedtak:

1. Forslag til detaljregulering for St. Croix forretning og neering, arealplanID 1214, sendes
pa hering og legges ut til offentlig ettersyn i henhold til plan- og bygningsloven §12-10.

Planutvalgets vedtak 18.09.2025:

1. Forslag til detaljregulering for St. Croix forretning og neering, arealplaniD 1214, sendes pa
haring og legges ut til offentlig ettersyn i henhold til plan- og bygningsloven §12-10.

Planutvalgets behandling 18.09.2025:

Anja Rolf (Bym) fremmet pa vegne av Bym og R felgende forslag:

Forslaget sendes tilbake til administrasjonen for videre bearbeiding.

1. Det ma legges inn tydeligere faringer om materialbruk sa det ikke kan brukes
platelignende materiale men ekte teglsten.

2. Vaskehall og lager tillates ikke.

Votering:
Kommunedirektgrens innstilling ble vedtatt med 9 stemmer (FrP 3, H 1, KrF 1, Ap 2, INP 2)

mot 2 stemmer (Bym 1, R 1) som ble avgitt for forslag fremmet av Anja Rolf.

Rett utskrift
Fredrikstad 22.09.2025

Irene Lundstram
matesekreteer

Utskrift til saksbehandler Andrea Dale Hareide
direktagr byutvikling Per-Erik Torp

Sammendrag

Planforslaget legger til rette for en transformasjon av et sentralt, tidligere utbygd areal pa St.
Croix til formalene dagligvareforretning, minilager, vaskehall og ladestasjoner for elbil.
Omradet fremstar i dag som en gruset, midlertidig parkeringsplass, men har samtidig en
strategisk beliggenhet i randsonen av Fredrikstad sentrum, med god tilgjengelighet til
kollektivknutepunkt og viktig infrastruktur for gadende og syklende. Planforslaget legger opp til
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etablering av bebyggelse og utearealer som skal bidra til & aktivisere omradet og styrke det
lokale servicetilbudet for neerliggende boligomrader og bysentrum.

Det vurderes som et hensiktsmessig grep i byutviklingen at tidligere benyttede arealer
transformeres, i trad med prinsippene for fortetting og beerekraftig arealforvaltning. God
stedstilpasning til omkringliggende kulturmilja, estetikk, og trygg utforming av trafikk- og
ganglgsninger er vektlagt i planforslaget. Tiltaket vil kunne gi lokal verdiskaping og
arbeidsplasser, samtidig som det fremmer sosial baerekraft ved a gi bedre tilgang til tienester
og kvaliteter i neeromradet.

Det er gjennomfgrt nedvendige utredninger for & avdekke risiko knyttet til grunnforhold,
forurensning, stey og luftkvalitet. Disse vurderes som handterbare innenfor gjeldende
tekniske krav, og det stilles krav til avbgtende tiltak og kvalitet i gjennomfgringen

Samtidig innebeerer etablering av vaskehall og parkeringsplasser delvis tilrettelegging for
bilbasert virksomhet i et omrade hvor kommunen ellers har mal om a redusere
bilavhengighet. Etablering av dagligvareforretning med parkeringsanlegg og vaskehall gar
utover tradisjonell neeringsbruk, og kan vurderes som delvis avvik. Etter
kommunedirekt@grens vurdering anses tiltaket som akseptabelt, ettersom det er strgkstjenlig
og bidrar til & styrke neermiljgfunksjoner for befolkningen pa Cicignon og i sentrum.

Kommunedirektgren vurderer samlet sett at planforslaget ivaretar hensyn til baerekraft,
byutvikling og neermilj@, og anbefaler at det legges ut til offentlig ettersyn.

Vedlegg
1 Oversiktskart
2 Planbeskrivelse datert 09.01.2025, sist revidert 15.08.25
3 Reguleringsbestemmelser datert 09.01.25, sist revidert 16.08.25
4 Plankart datert 09.01.25, sist revidert 24.04.25
5 VA-Rammeplan datert 25.11.22
6 Stayutredning datert 01.06.22
7 Vurdering omradestabilitet datert 12.09.22
8 Vurdering omradestabilitet - uavhengig kontroll datert 23.09.22
9 Situasjonsplan datert 04.04.25
10  Mobilitetsplan datert 09.01.25, sist revidert 24.04.25
11 Utredning av luftkvalitet datert 18.08.22
12  Kulturminnedokumentasjon datert 11.11.24
13  Trafikkanalyse datert 31.05.22
14  KU-notat datert 21.12.21
15 Tiltaksplan for forurenset grunn datert 19.04.23

Andre saksdokumenter (ikke vedlagt)
@vrige saksdokumenter i arkivsak 2019/8324.

Saksopplysninger

Bakgrunn for planarbeidet

Hensikten med planarbeidet er a tilrettelegge for etablering av dagligvareforretning,
minilager, vaskehall og ladestasjoner pa St. Croix. Planomradet ligger i et sentralt
trafikknutepunkt ved innfartsaren til Fredrikstad sentrum, og er i dag en apen, gruset plass
etter at tidligere bebyggelse ble revet i 2022.

Planforslaget er utarbeidet av HS Arealplan AS pa vegne av St. Croix Eiendom AS.

Overordnet planstatus
Fylkesplan for @stfold mot 2050 (2018):
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e Planomradet er i fylkesplanen angitt som tettbebyggelse, og ligger innenfor langsiktig
grense for framtidig tettstedbebyggelse.

e Fylkesplanen legger vekt pa ABC-prinsippet, rett virksomhet pa rett sted, og det
legges til grunn at arealer sentralt i byen skal utnyttes til publikumsrettede funksjoner
og naeringsformal.

o Etablering av dagligvare, tjenesteyting og annen ikke-plasskrevende neering virker
forenlig med fylkesplanens mal om beerekraftig lokalisering og styrking av lokale
servicetilbud.

e Planforslaget er i henhold til formalet og avrige retningslinjer i fylkesplanen.

Kommuneplanens arealdel (2023-2035):

e Planomradet er i kommuneplanens arealdel avsatt til neeringsformal.

e Neeringsformalet apner for etablering av lager, industri, kontor, tjenesteyting og ikke-
plasskrevende nzering.

e Planomradet har i flere tiar veert benyttet til vegserviceanlegg og parkering, det er
derfor et mindre avvik mellom formalet i kommuneplanen og dagens bruk av
planomradet.

e Planforslaget legger til rette for fremtidig utnyttelse av planomradet til lager,
forretning, tjienesteyting og vegserviceanlegg, og innebaerer derfor et mindre avvik fra
formalet i kommuneplanen.

Kommunedelplan for Intercity (2020):
¢ Planomradet omfattes av kommunedelplan for Intercity, som omhandler tiltak for
jernbane og riksvei 110. Det er angitt en mulig plassering av riksvei 110, men det
foreligger ingen konkrete planer om & oppgradere veien.
e For store deler av de omkringliggende arealene langs jernbanen, er tidligere
reguleringsformal viderefgrt i kommunedelplanen, eventuelt med overordnet formal
bebyggelse og anlegg.

Forholdet til gjeldende reguleringsplaner:

e Planomradet er i gjeldende reguleringsplan for St. Croix krysset (planID 312) angitt
som spesialomrade for parkering og terminal, og gang- og sykkelveg,
fortau/parkmessig behandling.

e Formalet apner for at planomradet kan benyttes til parkering, bussoppstilling eller
terminalfunksjoner, med tilherende gang- og sykkelvegsystem med parkmessig
opparbeidelse.

¢ Planforslaget innebaerer en endret bruk av planomradet, og vil erstatte deler av
gjeldende plan.

e Det erigjeldende plan krav om at eventuell bebyggelse skal tilpasses trase for
planlagt enfeltsbro langs jernbanen, dette er hensyntatt i planforslaget.

Pagaende planarbeid:
o Det foreligger ingen kjente pagaende reguleringsplanarbeider direkte innenfor
planomradet eller tilgrensende arealer.

Beskrivelse av planomradet — eksisterende forhold

Planomradet ligger langs innfartsaren til Fredrikstad sentrum pa St. Croix, og omfatter et
areal pa omtrentlig 4,9 dekar. Planomradet er i dag preget av asfalt og grusdekke, og
benyttes hovedsakelig som midlertidig parkeringsplass etter at tidligere bebyggelse ble revet
varen 2022. Tidligere har planomradet blant annet veert bebygd med bensinstasjon, storkiosk
og parkeringshus. Planomradet er innenfor gangavstand til bade sentrum, togstasjon og
bussholdeplasser, og har god tilgjengelighet fra hovedferdselsarer.

Side 3av 8
11



Planomradet grenser mot flere sentrale institusjoner og infrastrukturelle elementer. | vest
ligger Fredrikstad brannstasjon, et tydelig signalbygg fra 1960-tallets modernisme, og i
nordvest ligger St. Croixhuset, en teglbygning fra 1875 som i dag benyttes som kulturhus og
en viktig mateplass i byen. Planomradet ligger i et trafikknutepunkt mellom riksvei 110 og
fylkesvei 108, og er bade mot nord og @st omgitt av jernbane og starre trafikkarealer. Mot sgr
grenser planomradet til den historiske boligbebyggelsen i kvartalsstruktur pa Cicignon.

Topografisk er omradet tilneermet flatt, med svak helning mot nordvest. Det er registrert noen
enkeltstédende treer og vegetasjon i ytterkantene av planomradet, men omradet fremstar i all
hovedsak uten seerlig oppholds- eller rekreasjonsverdi. Det er hgy trafikk av bade bilister,
gaende og syklende pa innfartsarene mot sentrum, men planomradet er per i dag benyttet til
lite annet enn gjennomstremning og parkering.

Beskrivelse av planforslaget

Forslagsstiller ansker & tilrettelegge for etablering av dagligvareforretning, minilager,
vaskehall og ladestasjoner for elbil innenfor planomradet. Det planlegges en bygningsmasse
med tilhgrende teknisk infrastruktur og parkeringsarealer, samt mulighet for et mindre bygg
for bilvask.

Hovedbygningen er planlagt med funksjoner i to etasjer, med dagligvareforretning med
tilherende varemottak og tekniske rom i fgrste etasje, og kontorvirksomhet og minilager i
andre etasje. Det tilrettelegges ogsa for kundeparkering pa terrengniva, samt
sykkelparkering og ladestasjoner for elbil.

Vaskehallen kan etableres som et separat bygg st i planomradet.

Adkomst for biltrafikk og varelevering planlegges via Hans Jacob Nielsens gate i sgr. Det
skal i tillegg tilrettelegges for adkomstlgsninger for myke trafikanter mot s@rvest, i tillegg til a
opprettholde tilgjengelighet til omkringliggende gang- og sykkelakser.

Grantstruktur skal sikre skjerming og en visuell overgang til den eksisterende
bolighbebyggelsen mot ser. Innenfor planomradet sikres bevaring av enkelte traer, samt ny
vegetasjon og overflatebehandling som skal bidra til & definere og aktivisere de tilgjengelige
utearealene.

Pa grunn av omradets neerhet til kulturmiljget pa Cicignon, stilles det krav til kvalitet i
materialbruk og arkitektonisk utforming. Reguleringsplanen inneholder retningslinjer for
estetikk og uttrykk, og det er videre innarbeidet bestemmelser som sikrer hensyn til
neerliggende kulturmiljg som St. Croixhuset og den eldre kvartalsstrukturen pa Cicignon.

| planforslaget stilles det krav til overvannshandtering, med forslag til konkrete Igsninger for
lokal fordr@yning og avrenning i trdad med kommunens retningslinjer.

Parkeringslgsningen er vurdert opp mot eksisterende og forventet ettersparsel, og
planforslaget inneholder krav til andel elbillading og sykkelparkering. Det er ogsa sikret rom
for eventuell fremtidig oppgradering av infrastruktur, blant annet ved behov for etablering av
trafo eller VA-tiltak.

Konsekvenser av planforslaget

Planforslaget tilrettelegger for en transformasjon av et sentralt og mindre utnyttet areal i
Fredrikstad sentrum. Dagens bruk som gruset parkeringsplass har begrenset funksjonell og
estetisk verdi for omradet. Planlagt utbygging vil bidra til & aktivisere et byrom som i dag
fremstar lite attraktivt og darlig integrert i den omkringliggende strukturen. Planforslaget vil
ogsa styrke det lokale servicetilbudet gjiennom etablering av dagligvarebutikk i umiddelbar
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neerhet til boligomradene pa Cicignon, kollektivreisende fra stasjon og holdeplasser, og
omkringliggende sentrumsbebyggelse.

Den planlagte bebyggelsen vil i liten grad pavirke siktlinjer eller viktige visuelle kvaliteter i
neeromradet, men vil endre omradets uttrykk ved a introdusere mer bymessig bebyggelse i et
omrade som lenge har hatt en apen karakter. Planforslaget inneholder bestemmelser for
hayde, utforming og materialbruk som skal sikre visuell tilpasning til eksisterende kulturmiljg
og bebyggelse. Ved hjelp av visuell skjerming, beplantning og godt bearbeidede fasader,
sekes det & oppna en arkitektonisk helhetlig og stedstilpasset bebyggelse.

Tiltaket vil kunne medfgre en forbedring av trafikksikkerheten i omradet, ved at det
tilrettelegges for tydelige ganglinjer og separasjon mellom gaende og biltrafikk. Ettersom
kollektivtilbudet i omradet er godt, og det etableres sykkelparkering og ladestasjoner for elbil,
bidrar planforslaget til & styrke forutsetningene for gkt bruk av miljgvennlige transportformer.

Det er giennomfgart flere tekniske utredninger, herunder stgy- og luftutredning,
grunnforurensningsanalyse og overvannsberegninger. Stay- og luftbelastningen i omradet
skyldes i hovedsak trafikk fra riksvei 110 og fylkesvei 108. Forurenset grunn fra tidligere
bensinstasjonsdrift er kartlagt, og det foreligger tiltaksplan for handtering og disponering av
masser.

Etablering av en neerbutikk vil vaere viktig for beboerne i neeromradet, szerlig eldre og
personer uten bil. Tiltaket kan ogsa gi lokale arbeidsplasser, og dermed bidra til styrking av
naermiljget. Arealene som i dag er lite tilgjengelige og av lav kvalitet vil bli aktivisert og
opparbeidet, og fa en mer inkluderende og inviterende karakter.

Risiko- og sarbarhetsanalyse

Det er utarbeidet en risiko- og sarbarhetsanalyse som en del av planarbeidet. Det ble
registrert 5 potensielle hendelser. Analysen konkluderer samlet sett med at det ikke er
identifisert uakseptable risikoer i planomradet, og at de identifiserte hendelsene er
handterbare gjennom planens bestemmelser og tekniske lgsninger.

Samrad og medvirkningsprosess
Det ble varslet oppstart av planarbeid 09.01.2022. Innkomne uttalelser med forslagstillers
kommentarer er oppsummert i planbeskrivelsen.

Planen har veert behandlet i intern hgringsgruppe to ganger. Planinitiativet ble behandlet
04.05.2020 og planforslaget ble behandlet 08.03.2023.

Relevante bestemmelser
Saken er vurdert opp mot relevante bestemmelser i plan- og bygningsloven, nasjonale og
regionale faringer, samt kommunale planer og retningslinjer.

Konsekvenser for sosial baerekraft

Etablering av dagligvareforretning og andre publikumsrettede tjenester innenfor planomradet
vil styrke det lokale servicetilbudet i bydelen, og gi ekt tilgjengelighet til daglige gjeremal for
innbyggerne pa Cicignon og omkringliggende sentrumsomrader. Tiltaket kan bidra til a styrke
naermiljgkvaliteter og redusere behovet for bilbruk, seerlig med hensyn til barn, eldre og
personer med nedsatt mobilitet.

| kommuneplanens samfunnsdel er det et mal om & fremme baerekraftig byutvikling med
inkluderende og mangfoldige nzermiljger. Planforslaget kan bidra til & na dette malet ved a
transformere et ubenyttet areal til et mer tilgjengelig, trygt og aktivt byrom. Det er vektlagt
trygge trafikale lgsninger for gaende og syklende, og planomradet vil fa bedrede forbindelser
til omkringliggende bystruktur.
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Tiltaket kan sikre at flere far kortreist tilgang til grunnleggende tjenester, og styrke
forutsetningene for hverdagsaktivitet og redusert transportbelastning i tréd med FNs
beerekraftsmal.

Planomradet ligger sentralt plassert i en bydel som har gjennomgatt strukturelle endringer,
og hvor enkelte omrader er preget av varierende levekar. Tiltaket kan tilfgre lokalomradet
nye arbeidsplasser, og ha ringvirkninger i form av styrket lokal handel, aktivitet og sosial
kontakt i hverdagen. Planforslaget tilrettelegger ogsa for grenne kvaliteter ved bevaring av
enkelte treer, ny vegetasjon og overvannshandtering som skaper et helhetlig nesrmiljg.

Det er ikke kjent at omradet benyttes av barn og unge per i dag, men en utvikling av
planomradet kan gi mer trygghet og oversiktlige omgivelser i barn og unges hverdagsmiljz.
Vurderinger av trafikk, stgy og tilgjengelighet vil ogsa bedre sikkerheten i omradet.

Konsekvenser for skonomisk barekraft

a) Jkonomiske konsekvenser drifts- og investeringsbudsjett
Planforslaget vurderes a ikke medfgre direkte skonomiske konsekvenser for Fredrikstad
kommune. Utbygging innenfor planomradet gjennomfares pa privat initiativ og bekostning.
Ngdvendig teknisk infrastruktur, herunder omlegging av vann- og avlgpsledninger, skal
dekkes av tiltakshaver, og det er varslet oppstart av forhandlinger om utbyggingsavtale i
trad med kommunens praksis. Dette vil sikre at kommunen ikke pafgres uforutsette
kostnader i forbindelse med opparbeidelse eller vedlikehold av anlegg.

Planforslaget innebaerer ingen nye offentlige bygg eller anlegg med framtidig driftsansvar
for kommunen. Det vil heller ikke utlase behov for skte investeringer i sosial infrastruktur,
skole- eller helsetjenester. Pa sikt kan det imidlertid bli noe gkte inntekter gjennom
eiendomsskatt og avgifter, som fglge av gkt verdiskapning og bruk av eiendommen.

b) Samfunnsmessige konsekvenser
Etablering av dagligvareforretning, minilager og @vrig neeringsvirksomhet vil bidra til gkt
lokal verdiskapning og nye arbeidsplasser. Tiltaket kan gi arbeid innen blant annet
varehandel, logistikk, drift, renhold og kundeservice, noe som kan bidra til & styrke
sysselsettingen i kommunen.

Planforslaget tilrettelegger for effektiv og kompakt utnyttelse av et sentralt beliggende
areal, i trad med prinsippene for beerekraftig byutvikling og redusert press pa
ytteromrader. Omradet kan aktiviseres og tas i bruk pa en mate som gir god avkastning
pa eksisterende infrastruktur, bade teknisk og transportmessig. Videre vil etablering av
nytt neeringsareal i sentrum kunne bidra til gkt lokal handel og styrket konkurransekraft for
sentrum som handelsomrade, i stedet for at handelen flyttes til byens ytterkanter.

Det tilrettelegges ogsa for en viss grad av sirkuleer gkonomi, seerlig gjiennom etablering av
minilager, som gir mulighet for lokal gjenbruk, lagring og ombruk. I tillegg legges det opp
til fleksibel bruk av arealene over tid, som kan bidra til gkonomisk robusthet i mate med
endrede markedsforhold. Infrastruktur for elbil-lading og energieffektive lasninger
vurderes ogsa som tiltak som bidrar til fremtidsrettet og skonomisk beerekraftig drift.

Planforslaget bidrar samlet sett til verdiskaping i form av skatteinntekter, sysselsetting og
byutvikling, uten at det ngdvendigvis medfarer gkte gkonomiske forpliktelser for
kommunen.

Konsekvenser for miljgmessig baerekraft
Planomradet ligger sentralt i byen og er et tidligere bebygd areal som i dag fremstar som et
gruset og ubenyttet restareal. Gjenbruk og transformasjon av allerede utbygde omrader
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innebeerer redusert press pa jordbruksarealer og naturmiljger i randsonen av byen.
Planforslaget innebaerer dermed ikke nedbygging av matjord eller urgrte grentomrader. Det
er ikke registrert truede arter eller prioriterte naturtyper innenfor planomradet.

Planforslaget stetter opp under prinsipper for fortetting nzer kollektivknutepunkt. Planomradet
har god tilgjengelighet til kollektivtransport, gang- og sykkelveinett, noe som gir gode
forutsetninger for at besgkende og ansatte kan velge miljgvennlige transportformer. Det
planlegges ogsa a etablere sykkelparkering og ladeinfrastruktur for elbil. Pa denne maten
kan planen bidra til & redusere transportbehovet med privatbil, og tilherende utslipp av
klimagasser.

Planomradet er tidligere benyttet til bensinstasjon og annen virksomhet som kan medfare

forurenset grunn. Det er utarbeidet miljgteknisk grunnundersgkelse og tiltaksplan som sikrer
forsvarlig handtering og eventuelt sanering av forurensede masser. Dette bidrar til & forbedre
miljgtilstanden i omradet, og legger til rette for trygg og baerekraftig ny bruk av eiendommen.

Det er foretatt egne utredninger av stay- og luftkvalitet. Disse viser at tiltak kan gjennomfares
innenfor gjeldende krav til innemiljg og helse, blant annet ved skjermet orientering av fasader
og tilpasning av luftinntak. Det stilles ogsa krav til overvannshandtering i trad med
kommunens overvannsrammeplan, og det legges opp til lokal fordr@yning pa egen grunn.
Dette er viktig for & opprettholde god vannbalanse og unnga overbelastning av kommunens
avilgpssystem.

Innenfor planomradet er det registrert enkelte treer og grennstruktur som bidrar til &8 ramme
inn bebyggelsen og tilfare grenne kvaliteter. Flere av disse bevares, og det stilles krav til ny
beplantning. Dette gir positive effekter for lokal naturkvalitet og opplevelsesverdi.

Samlet sett vurderes planforslaget som miljgmessig baerekraftig. Det bidrar til redusert
klimagassutslipp gjennom effektiv arealbruk og gode mobilitetsigsninger, samtidig som det
gir forbedringer i lokal miljatilstand uten a ga pa bekostning av naturmangfold eller
jordressurser.

Ansattes medbestemmelse
Ikke relevant.

Vurdering

Kommunedirektaren vurderer at planforslaget for St. Croix - forretning og naering legger til
rette for en god og fremtidsrettet utvikling av et sentralt beliggende, men i dag ubenyttet
byrom. Planomradet har en strategisk plassering i randsonen av sentrum, med sveert god
tilgjengelighet til kollektivtransport og gang-/sykkelforbindelser, og vurderes som et egnet
sted for publikumsrettet virksomhet som dagligvare og tjenesteyting. Planforslaget innebaerer
en effektiv gjenbruk av tidligere utbygde arealer, og stetter dermed opp om malene i
kommuneplanen om baerekraftig arealforvaltning og fortetting naer knutepunkt.

Planomradet ligger i randsonen til flere bevaringsverdige bygningsmiljger, herunder St.
Croix-huset, domkirken og eldre kvartalsstruktur pa Cicignon. Selv om tiltaket ikke berarer
bygninger med formelt vern, kan hgyde, materialbruk og utforming pavirke omradets
opplevelsesverdi og historiske karakter. Kommunedirektgren anerkjenner innsatsen som er
lagt ned i arbeidet med a tilpasse bebyggelsen til omgivelsene og det nzerliggende
kulturmiljget. Med forutsetningene som fglger av intensjonen om a etablere
dagligvareforretning, og kravene som har veert stilt, vurderes planforslaget & ha kommet
langt i & imatekomme hensynet til kulturmiljget, blant annet gjennom bestemmelser knyttet til
utforming og materialitet, og kulturminnedokumentasjonen som er utarbeidet. Planforslaget
tilrettelegger for at omradet far en mer aktiv og tilgjengelig rolle i bybildet, og styrker det
lokale servicetilbudet i bydelen. Forholdet til kulturmiljger vurderes ivaretatt gjennom
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reguleringsbestemmelsene og vedlagt kulturminnedokumentasjon, men det papekes
viktigheten av a sikre at realisert bebyggelse falger opp anbefalinger som fremkommer av
kulturminnedokumentasjonen som er utfart.

Det er gjennomfgrt nedvendige utredninger for & avdekke risiko knyttet til grunnforhold,
forurensning, stey og luftkvalitet. Disse vurderes som handterbare innenfor gjeldende
tekniske krav, og det stilles krav til avbgtende tiltak og kvalitet i gjennomfgringen. Videre er
det viktig at trafikkl@sningen sikrer god separasjon mellom gaende og kjgrende, og at det i
videre prosess stilles krav til trafikksikkerhet ved varelevering og adkomst.

Det bemerkes at etablering av vaskehall og parkeringsareal tilrettelegger for bilbaserte
funksjoner i et omrade som ellers har gode forutsetninger for & fremme gang-, sykkel-, og
kollektivtransport. Selv om vaskehallen utgjer en mindre del av det samlede tiltaket, legger
den i sin funksjon opp til bilbasert aktivitet som gir begrenset verdi for neeromradet isolert
sett. Dette kan sta i motsetning til kommunens ambisjon om a prioritere grenn mobilitet i
sentrale byomrader. Samtidig vurderes denne delen av tiltaket & veere begrenset i omfang,
og planens gvrige kvaliteter og tiltak for baerekraftig mobilitet veier opp for dette forholdet.

Kommuneplanens arealdel angir omradet som naeringsformal, med hovedvekt pa kontor,
lager og ikke-plasskrevende virksomhet. Etablering av dagligvareforretning med
parkeringsanlegg og vaskehall gar utover tradisjonell naeringsbruk, og kan vurderes som
delvis avvik. Denne problemstillingen ble imidlertid dreftet ved behandling av planinitiativet i
2021, og kommunedirektaren vurderte at hensikten med arealformalet nzering i tidligere
kommuneplaner var & apne for bade kontor og forretning (blant annet), og ikke industri pa
omradet. P4 bakgrunn av dette mente kommunedirektaren at forretningsformal innenfor
planomradet burde tillates, til tross for avvik fra kommuneplanens arealformal.

Etter kommunedirektgrens vurdering anses planforslaget som akseptabelt, ettersom det er
strokstjenlig og bidrar til & styrke naermiljgfunksjoner for befolkningen pa Cicignon og i
sentrum. Reguleringsbestemmelsene sikrer en tydelig avgrensning av hvilke type virksomhet
som kan etableres, og at plasskrevende handel fortsatt ikke tillates.

Alternative lgsninger
Reguleringsforslaget legges ikke ut til offentlig ettersyn.

Konklusjon

Kommunedirektgren har ingen flere merknader i denne fasen av behandlingsprosessen.
Kommunedirektgren anser at planforslaget er godt giennomarbeidet, og at det samlet sett
representerer en hensiktsmessig og beerekraftig utvikling av omradet. Det anbefales at
planutvalget vedtar at forslaget til detaljregulering sendes pa hering og legges ut til offentlig
ettersyn i trdéd med plan- og bygningsloven § 12-10.
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Rad for personer med funksjonsnedsettelses vedtak 06.10.2025:

Rad for personer med funksjonsnedsettelses behandling 06.10.2025:
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w FREDRIKSTAD KOMMUNE

Saksnr.: 2020/52815
Dokumentnr.: 115
Lopenr.: 257516/2025
Klassering: LEIEGATA
Motebok
Behandlet av Motedato Utvalgssaksnr.
Rad for personer med funksjonsnedsettelse 06.10.2025 25/25
Eldreradet 07.10.2025 19/25

Forslag til detaljregulering for Leiegata - nasjonal arealplaniD 3107 - Hering og
offentlig ettersyn

Kommunedirekterens innstilling

Kommunedirektgren anbefaler rad for personer med funksjonsnedsettelse og eldreradet om

a fatte felgende vedtak:

1. Radet har ingen bemerkning til det fremlagte forslaget til detaljregulering utover a
forutsette at universal utforming ivaretas i planarbeidet.

Sammendrag
Se vedlegg.

Vedlegg

1 Forslag til detaljregulering for Leiegata - nasjonal arealplanID 3107 1202 - Hgring og
offentlig ettersyn

2 Saksprotokoll - planutvalgets sak 8425 - Forslag til detaljregulering for Leiegata -
Haring og offentlig ettersyn

3 Oversiktskart Leiegata

Andre saksdokumenter (ikke vedlagt)

@vrige dokumenter til planutvalgets mote 18.09.2025 sak PS 84/25 saksmappe 2020/52815.
Saksopplysninger

Se vedlagte saksfremlegg til planutvalget.

Haringsfrist 06.11.2025.

Relevante bestemmelser
Lov om planlegging og byggesaksbehandling (plan- og bygningsloven)

Konsekvenser for sosial barekraft
Se vedlagte saksfremlegg til planutvalget.

Konsekvenser for gkonomisk barekraft
Se vedlagte saksfremlegg til planutvalget.

Konsekvenser for miljgmessig baerekraft
Se vedlagte saksfremlegg til planutvalget.

Ansattes medbestemmelse
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lkke relevant.

Vurdering
Radene gir sin vurdering ved a avgi hgringsuttalelse.

Alternative lgsninger
Ikke relevant.

Konklusjon

Radet har ingen bemerkninger til det fremlagte forslag til detaljregulering utover a forutsette
at universell utforming ivaretas i planarbeidet.
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FREDRIKSTAD KOMMUNE

NOTAT
Saksref.: 2020/52815-112
Dato: 25.09.2025

Til:

Ellen Szefer Rad for personer med funksjonsnedsettelse

Ellen Szefer Fredrikstad ungdomsrad

Marit Irene Hexeberg Eldreradet

Vegard Stavne Anda Lokalsamfunnskoordinator

Fra:

Kommunesekretariatet v/ Irene Lundstrgm

Forslag til detaljregulering for Leiegata
nasjonal arealplaniD 3107 1202 - Hering og offentlig ettersyn
Forslagsstiller: Fredrikstad kommune

Planutvalget i Fredrikstad har i mgte den 18.09.25, sak 84/25, vedtatt & sende pa hgring og
legge ut til offentlig ettersyn ovennevnte forslag til detaljregulering i henhold til plan- og
bygningslovens § 12-10.

Den foreslatte detaljreguleringsplanen har som hovedformal & legge til rette etablering av en
ny gang- og sykkelvei langs Leiegata i Fredrikstad kommune. Total strekning for gang/
sykkelvei fra Lisleby stasjon til fylkesvei 109 er pa omtrent 1000 meter, og er i planen
lokalisert pa nordsiden av kjgrefelt i Leiegata. Planen legger ogsa til rette for etablering av
fortau pa sydsiden av Leiegata fra krysset Leiegata/Lislebyveien frem til krysset
Leiegata/Rosenlund.

Hensikten er a forbedre trafikksikkerheten langs Leiegata, samt sikre sammenhengende
gang- og sykkelinfrastruktur pa strekningen. Planen tar sikte pa a skape trygge og effektive
gang- og sykkelveier og fortau, samt & forbedre tilkoblingen til eksisterende infrastruktur.
Fredrikstad kommune er forslagsstiller, og Norconsult Norge AS er plankonsulent.

Utskrift av planutvalgets metebok av 18.09.25, sak 84/25 vedlegges, videre vedlegges:
Oversiktskart

Reguleringsplankart 1-6, datert 14.05.2025

Reguleringsbestemmelser, datert 23.04.2025

Planbeskrivelse, datert 23.06.2025

Dokumentliste, 23.06.2025

Risiko- og sarbarhetsanalyse, datert 19.05.2025

Oppsummering av innspill ved varsel om oppstart med plankonsulentens
kommentarer, sist revidert 28.04.2025

Omradestabilitetsvurdering datert 03.09.2021, revidert 14.01.2025
Overvannsplan, datert 04.06.2021

NO AR WN -~
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Saksnummer: 2020/52815-112 Side2/2

10

11
12
13
14

Vegtegninger - BO01 (datert 24.04.2024), C001-C003 (datert 22.05.2024), FO01
(datert 22.12.2023)

Tegninger belysning og kabler IN101-IN103, datert 22.12.2023

Tegninger grunnerverv W001-W003, datert 28.06.2024

Tabell grunnerverv, datert 21.06.2024

Notat fra befaring 27.05.2021

Plandokumentene er tilgjengelig pa kommunens nettside:
www.fredrikstad.kommune.no/reqgulering i tiden 25.09.25 til 06.11.25.

Frist for eventuelle uttalelser til saken er 06.11.25.

Dersom hgringsfristen ikke kan overholdes, bes dette meldt slik at eventuelle merknader ikke
faller utenfor saksbehandlingen.

Kommunens saksbehandler i saken er Jonny Iversen.
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w FREDRIKSTAD KOMMUNE

Saksnr.: 2020/52815
Dokumentnr.: 19
Lopentr.: 85391/2023
Klassering: LEIEGATA
Mgtebok
Behandlet av Motedato Utvalgssaksnr.
Planutvalget 18.09.2025 84/25

Forslag til detaljregulering for Leiegata - nasjonal arealplaniD 3107 1202
Horing og offentlig ettersyn
Forslagsstiller: Fredrikstad kommune

Kommunedirektgrens innstilling

1. Forslag til detaljregulering for Leiegata, nasjonal arealplanID 3107 1202, sendes pa
hgring og legges ut til offentlig ettersyn i samsvar med bestemmelsene i plan- og
bygningsloven §12-10.

Planutvalgets vedtak 18.09.2025:

1. Forslag til detaljregulering for Leiegata, nasjonal arealplaniD 3107 1202, sendes pa hgring
og legges ut til offentlig ettersyn i samsvar med bestemmelsene i plan- og bygningsloven
§12-10.

Planutvalgets behandling 18.09.2025:

Votering:
Kommunedirektgrens innstilling ble enstemmig vedtatt.

Rett utskrift
Fredrikstad 22.09.2025

Irene Lundstrgm
matesekretaer

Utskrift til saksbehandler Jonny lversen
direktar byutvikling Per-Erik Torp

Sammendrag

Den foreslatte detaljreguleringsplanen har som hovedformal a legge til rette etablering av en
ny gang- og sykkelvei langs Leiegata i Fredrikstad kommune. Total strekning for gang/
sykkelvei fra Lisleby stasjon til fylkesvei 109 er pa omtrent 1000 meter, og er i planen
lokalisert pa nordsiden av kjarefelt i Leiegata. Planen legger ogsa til rette for etablering av
fortau pa sydsiden av Leiegata fra krysset Leiegata/Lislebyveien frem til krysset
Leiegata/Rosenlund.

Hensikten er & forbedre trafikksikkerheten langs Leiegata, samt sikre sammenhengende
gang- og sykkelinfrastruktur pa strekningen. Planen tar sikte pa a skape trygge og effektive
gang- og sykkelveier og fortau, samt a forbedre tilkoblingen til eksisterende infrastruktur.
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Fredrikstad kommune er forslagsstiller, og Norconsult Norge AS er plankonsulent.

Planprosessen har inkludert involvering av bergrte parter, offentlige instanser og ulike
organisasjoner. Den tar hensyn til statlige planretningslinjer for samordnet bolig-, areal- og
transportplanlegging, klima- og energiplanlegging, samt barn og unges interesser i
planleggingen. Planen legger til rette for miljgvennlig transport, klimamal og barn og unges
behov i planleggingen.

Planforslaget er i trdd med kommuneplanens arealdel og statter opp om malene om gkt
sykling, gangtrafikk og kollektivtransport.

Eksisterende forhold, inkludert beliggenhet, trafikkforhold, teknisk infrastruktur, landskap og
naturverdier, samt naerings- og kulturminner, er vurdert i planen.

Hovedpunktene og konsekvensene av planforslaget inkluderer ogsa endringer i
veisenterlinje, stenging og etablering av avkjarsler, justering av eksisterende hekker,
forbedring av trafikkforhold, teknisk infrastruktur, fokus pa barn- og unges interesser,
naturmangfold, forurensning og avfallshandtering, samt vurdering av grunnforhold og risiko-
og sarbarhetsvurdering.

Det forutsettes at planforslaget blir vurdert og bearbeidet pa grunnlag av innkomne uttalelser
etter hgring og offentlig ettersyn. Kommunedirektgren anbefaler planutvalget a fatte vedtak
om at planforslaget sendes pa hgring og legges ut til offentlig ettersyn.

Vedlegg:
Oversiktskart
Reguleringsplankart 1-6, datert 14.05.2025
Reguleringsbestemmelser, datert 23.04.2025
Planbeskrivelse, datert 23.06.2025
Dokumentliste, 23.06.2025
Risiko- og sarbarhetsanalyse, datert 19.05.2025
Oppsummering av innspill ved varsel om oppstart med plankonsulentens
kommentarer, sist revidert 28.04.2025
Omradestabilitetsvurdering datert 03.09.2021, revidert 14.01.2025
Overvannsplan, datert 04.06.2021
0 Vegtegninger - BO01 (datert 24.04.2024), C001-C003 (datert 22.05.2024), FO01
(datert 22.12.2023)
11 Tegninger belysning og kabler IN101-IN103, datert 22.12.2023
12 Tegninger grunnerverv W001-W003, datert 28.06.2024
13 Tabell grunnerverv, datert 21.06.2024
14 Notat fra befaring 27.05.2021

~No ok~ WDNPRE

= ©

Andre saksdokumenter (ikke vedlagt)
@vrige dokumenter i arkivsak 2020/52815.

Saksopplysninger

Bakgrunn for planarbeidet

Store deler av strekningen mellom fylkesvei 109 Rolvsgyveien og Lisleby stasjon har ikke
tilfredsstillende trafikksikre anlegg for myke trafikanter. Tidligere forsgk pa a gke
trafikksikkerheten ved etablering av sjikaner og opphgyd gangfelt har ikke resultert i gode
nok lgsninger. Planforslaget falger opp malsetning om & legge til rette for trafikksikre
fremkomstmuligheter for syklende og gaende for strekningen fylkesvei 109 Rolvsgyveien til
Lisleby stasjon.
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Overordnet planstatus

Reguleringsplanen fglger opp og er i samsvar med kommuneplanens arealdel i Fredrikstad
kommune, der traseen er markert som en fremtidig gang- og sykkelvei, og er en del av et
mer sammenhengende trafikksikkert nett for gaende og syklende.

Gjeldende reqguleringsplaner:

Reguleringsplan for Lislebyveien fra Leiegt. til Kirkeveien — planID 90

Regulerer Liselebyveien med tilhgrende veganlegg fra Leiegata i s@r til Gamle kirkevei i
nord.

Reguleringsplan for Rosenlund — planiD 206

Planen regulerer et omrade pa Lisleby til bolig, naering og allmennyttig formal (kirke), med
tilhgrende veg og fortau. Planforslaget til Leiegata omregulerer her fortau langs Leiegata til
annen veggrunn.

Reguleringsplan for Kilevold — planiD 258
Regulerer del av boligfelt nord for Leiegata. Planen regulerer ikke boligtomter inntil Leiegata,
men har adkomst fra Leiegata.

Reguleringsplan for Rv. 109, Rolvsayveien — planiD 301
Planen regulerer Fv. 109 med samferdselsformal for vei, rundkjering, gang- og sykkelvei
samt ngdvendige stgyskjermer. Planforslaget for Leiegata avviker noe fra gjeldende plan.

Reguleringsplan for Nekleby Senter — planiD 442

Planen er i stor grad erstattet av planiD 1038. Planen for Ngkleby senter gjelder fortsatt for
en kort del av Leiegata hvor den er regulert med kjgrebane og fortau, samt
innsnevringer/sjikaner som trafikkregulerende tiltak.

Detaljregulering for Omregulering av Nokleby skole — planID 1038

Planen regulerer Ngkleby skole. Her reguleres tosidig fortau, med sjikaner og kantstopp for
buss. Det reguleres ogsa areal til skole, varelevering, renovasjonslgsning idrettsanlegg med
videre. Planforslaget for Leiegata legger opp til noen omdisponeringer av arealformal i
forbindelse med etablering av sammenhengende gang- og sykkelvei langs nordsiden av
Leiegata, samt fjerning av sjikanene i veien.

Detaljregulering for Fagerlitunet — planiD 1102

Planen regulerer del av boligfelt nord for Ngkleby skole, med lekeplasser og veganlegg.
Planen overlapper med planforslaget for Leiegata i pakoblingen mellom Leiegata og
Ngklestadveien. Planforslaget legger opp til mindre omdisponeringer av areal langs
Leiegata.

Beskrivelse av planomradet — eksisterende forhold

Planomradet er lokalisert i et boligomrade pa Lisleby, omtrent 2,5 km nord for Fredrikstad
sentrum. Leiegata gar forbi Ngkleby skole og knytter sammen Rolvsgyveien, Lisleby sentrum
og Lisleby stasjon. Omradet strekker seg omtrent 1000 meter fra fylkesvei 109 Rolvsgyveien
i vest til jernbanetraseen i gst.

Det er flere neerhetstjenester som butikker, skole, barnehage og idrettsanlegg i nseromradet.

Leiegata har fortau pa ulike sider langs veien. Det er bygninger og hekker langs gang- og
sykkelveien. Trafikkbelastningen er relativt hgy, med en &rsdggntrafikk (ADT) p& ca. 2500,
0g 2% tungtrafikk. Det er trafikksikkerhetstiltak som fartsreduserende innsnevringer og
opphgyde gangfelt pa deler av strekningen. P& strekningen er det blitt registrert 13
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trafikkulykker hos NVDB fra 2003 - 2017. Samtlige ulykker er kategorisert som lettere skader
innenfor sykkel-, motorsykkel- og bilulykker.

Det er finnes noe infrastruktur for fiber. Planomradet er utenfor
fiernvarmekonsesjonsomradet. Overvannshandtering skjer gijennom grafter og sluk, og det er
et eksisterende VA-anlegg med bade felles- og separerte ledninger.

Det er registreringer av ulike arter, bade livskraftige og redlistede, i omradet. Noen fremmede
arter er ogsa registrert.

Det er flere neeringsvirksomheter i omradet, hovedsakelig rettet mot servering og handel. Det
er ingen registrerte kulturminner i planomradet, men SEFRAK-bygninger finnes i neerheten.

Beskrivelse av planforslaget og virkninger av planforslaget
Dette er en oppsummering av hovedpunktene og konsekvensene som beskrives i avsnitt 6
og 7 i planbeskrivelsen.

Hovedgrep:
¢ Flytte senterlinjen for veien noe mot sar.
Noen avkjgrsler stenges og noen avkjgrsler endres.
Eksisterende hekker rives og reetableres.
Sglandsveien stenges lengst i gst, der det ogsa er tilrettelagt for busstopp.
Adkomst til Leiegata fra Ole Hansens vei og Konditorveien stenges.
Kryss strammes opp.
Gateoppstramming.

Arealbeslag:
o Utvidelse av vei, gang-/sykkelvei og fortau krever erverv av arealer.
e Permanent og midlertidig erverv. Fgr erverv ma eiendomsgrenser fastsettes da det er
usikre eiendomsgrenser for de fleste eiendommene.
e Formalsgrensen mellom boligtomter og veiformal endres.

Trafikkforhold:
¢ Redusert antall avkjgrsler langs Leiegata.
e Eksisterende avkjgrsler justeres i trad med ny vei.
e Sglands vei, Ole Hansens vei og Konditorveien vei blir stengt for inn-/utkjgring til
Leiegata.
Ombygging av veier og kryss.
Fokus pa trafikksikkerhet for bade biler og myke trafikanter.
Fjerning av parkeringsplasser ved innkjgringen til Rosenlund.
Frisiktsoner sikres.

Teknisk infrastruktur:
e Kabling legges i bakken samtidig med veiutbygging.
e Lysmaster langs veien og intensivbelysning ved gangoverganger.
o Behov for ytterligere trekkergr til annen infrastruktur, som blant annet fiber vil bl
vurdert ved anleggsgjennomfgring.

Barn- og unges interesser:
o @kt trafikksikkerhet for barn og unge med egen gang- og sykkelvei.
e @kt fremkommelighet til leke- og uteomrader.
e Trygg skolevei med god belysning og fokus pa trafikksikkerhet.

Naturmiljg:
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e Vurdering etter naturmangfoldloven indikerer begrenset pavirkning.
e Krav om handtering av masser med fremmede arter.
o Registrering og bevaring av treer, involvering av treforvalter.

Forurensning og avfallshandtering:
o Mulig forurenset grunn, krav om undersgkelser fgr gravearbeider.
e Sortering og riktig handtering av bygningsavfall.
e Avklaring av vann- og avigpslgsninger i detaljprosjektering.

Grunnforhold:
e Omradestabilitetsvurdering utfart, planlagte tiltak prosjekteres i trad med regelverk.

Risiko- og sarbarhetsvurdering:
¢ Fareidentifikasjon og sarbarhetsvurdering utfart, ingen behov for risikoanalyser.
e Mulig forurenset grunn er ivaretatt i planforslaget med bestemmelser.
e Fremmede arter skal ivaretas jf. bestemmer til planforslaget.
e Det er utarbeidet en geoteknisk rapport og det konkluderes med at omradestabilitet
ikke blir pavirket av tiltaket.

Konsekvenser for naeringsinteresser:
¢ Det forventes ingen negative konsekvenser for naeringsinteresser.

Konsekvenser for naboer:
e Regulering av adkomster og frisiktsone for naboer.
e Felling av treer etter vurdering.
¢ Ingen forventet gkning/endring i staybelastning fra dette tiltaket da det i hovedsak
tilrettelegges for gang- og sykkelvei samt fortau.
e Flere av boligeiendommene langs med Leiegata inngar i planomradet da det er
behov for midlertidige anleggsomrader og for erverv av areal til selve veganlegget.

Samrad og medvirkningsprosess

Det ble sendt ut varsel om oppstart til bergrte parter, offentlige instanser, grupper og
organisasjoner i januar 2021. Dette ble kunngjort gjennom annonser i Fredrikstad Blad og pa
kommunens hjemmeside. En oppsummering av innspillene med plankonsulentens
kommentarer er vedlagt saken.

| lgpet av prosessen er det ogsa avholdt et nabomgte hvor alle bergrte grunneiere ble
invitert. Dette mgtet fant sted pa Nakleby skole i juni 2022. | tillegg har mgter blitt
gjennomfgrt med ulike interessenter, med ledelsen ved Ngkleby skole og med
kollektivselskapet (buss). Disse mgtene har bidratt til en mer omfattende dialog og
avklaringer om planens ulike aspekter.

Relevante bestemmelser
Saken er vurdert opp mot relevante bestemmelser i plan- og bygningsloven, nasjonale og
regionale faringer, samt kommunale planer og retningslinjer.

Konsekvenser for sosial beerekraft

Bedre forhold for gaende og syklende kan invitere til at flere benytter sykkel og gange i
stedet for bil. Dette kan medbvirke til at flere mgtes og pa den maten bidra positivt til sosial
baerekraft.

Konsekvenser for gkonomisk baerekraft
a) @konomiske konsekvenser — drifts- og investeringsbudsjett
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Planforslaget regulerer offentlige arealer som skal overdras til kommunen (grunnerverv) og
arealer som i dag eies av kommunen. Dette er arealer som foreslas regulert med offentlig
eierform. Kommunen skal sta for byggetiltakene, som vil medfare byggekostnader og
kostnader til grunnerverv. Offentlige anlegg vil ogsa medfgre gkte vedlikeholdskostnader for
kommunen.

b) Samfunnsmessige konsekvenser

Planforslaget vil bidra til bedre trafikksikker fremkommelighet til skoler og barnehager i
omradet. @kt trafikksikkerhet bar gi feerre trafikkulykker noe som har innvirkning for
gkonomisk baerekraft for samfunnet.

Konsekvenser for miljgmessig baerekraft

Gjennom bestemmelser ivaretas forholdet til fremmede arter. Naturmangfoldet blir ellers i
liten grad berart. Ivaretakelse av fremmede arter vil ha en positiv virkning p& miljgmessig
baerekraft.

Planen legger opp til & koble gang-/sykkelveg til eksisterende infrastruktur av samme type.
Dette kan bidra til at flere velger sykkel og gange for & na ulike malpunkt.

Ansattes medbestemmelse
lkke relevant.

Vurdering

Beskrivelse av planforslaget

Planforslaget legger til rette for etablering av utvidet anlegg for gaende og syklende langs
Leiegata. Dette er i trad med uttrykt mal i plan for hovedsykkelveier i Fredrikstad og
Sarpsborg. Leiegata er i dag en mye brukt skoleveg. Tiltaket vil kunne bidra til & bedre
trafikkforholdene i omradet for myke trafikanter. Dette kan fare til gkt bruk av sykkel og
ferdsel til fots, og kan medfare at biltrafikken i omradet reduseres.

Planforslaget virker giennomarbeidet og begrunnet, og innkomne merknader ved
planoppstart er svart ut. Kommunedirektgren vil understreke at langs hele nordsiden av
Leiegata er det for det meste usikre eiendomsgrenser. Hvor stort arealbeslag som vil foretas
for den enkelte grunneier vil derfor ikke kunne fastslas fer det er foretatt en oppmaling av
eiendomsgrensene.

Konsekvenser av planforslaget

For & oppna tilstrekkelig trafikksikkerhet er det ngdvendig a stenge flere avkjarsler til
Leiegata og endre avkjgringsmgnster. Kommunedirektgren er av den oppfatning at foreslatte
lzsninger er hensiktsmessige for & kunne oppna tilstrekkelig trafikksikkerhet for myke
trafikanter.

Det er ikke avdekket risiko- og sarbarhetsomrader som ikke kan ivaretas ved gjennomfgring
av planen. Kommunedirektgren anser det totale risikobildet som forbedret ut fra en
sammenligning med dagens situasjon.

Forholdet til FNs bzerekraftmal
Tilrettelegging for sykkel og gange kan fremme flere av FNs baerekraftmal:

3 ias 13 toomene ME 17 fowininioe
wlilolslels
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Tiltak som reduserer trafikkulykker og fremmer fysisk aktivitet (sykling og gange) bidrar
direkte til bedre folkehelse og feerre skader. Trafikksikkerhet er ikke bare et transportmal,
men ogsa et folkehelse- og klimamal.

Tryggere gang- og sykkelveier gir mer bevegelse, reduserer personskader og fremmer
psykisk helse ved & skape trygge mgteplasser.

Bedre infrastruktur for myke trafikanter gjgr omrader mer inkluderende, trygge og
baerekraftige. Det gir bedre sammenheng i transportsystemet og reduserer bilavhengighet.

Nar flere velger & ga eller sykle fremfor & kjare bil, reduseres klimagassutslippene.

Tiltak som separering av overvann og avigp reduserer forurensning til sj@, og bevaring av
treer og grentomrader styrker biologisk mangfold.

Naturmangfoldloven

Naturmangfoldloven § 7 fastsetter at lovens prinsipper i 8 8-12 skal legges til grunn ved alle
beslutninger som bergrer naturmangfold. Kommunedirektgren anser at forholdet til
naturmangfoldloven er tilstrekkelig vurdert og ivaretatt i plandokumentene.

Samrad og medvirkningsprosess

Ved oppstart av planarbeidet ble det utsendt noen kart som nok ga grunn for usikkerhet. |
ettertid har planforlagstiller ryddet opp i det ved a foreta en mer omfattende medvirkning enn
hva lovens minstekrav stiller. Merknader til oppstarten er svart ut slik at det er mulig a se
hvordan innspill er ivaretatt i planforslaget. Kommunedirektgren mener ut fra dette at
medvirkningen er ivaretatt pa en god mate.

Alternative lgsninger
Planforslaget sendes ikke pa hgring og legges ikke ut til offentlig ettersyn.

Konklusjon

Kommunedirektgren har ingen flere merknader i denne fasen av behandlingsprosessen. Det
forutsettes at planforslaget blir vurdert og bearbeidet pa grunnlag av innkomne uttalelser
etter hgring og offentlig ettersyn. Kommunedirektgren anbefaler planutvalget a gjere vedtak
om at planforslaget sendes pa hgring og legges ut til offentlig ettersyn.
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